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W grudniu ubieglego roku
Rada Nadzorcza Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
zatwierdzila plan remontow
na 2014 rok, a na lata 2014
- 2016 program dziatan
techniczno - ekonomicznych
oraz pozyskania przez ZSM
funduszy z Unii Europejskiej
iz Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodne;j.

- Jesli chodzi o tegoroczne
remonty, to najkosztowniejsze
beda prace elewacyjne.
Pochlong niemal 58 %
tegorocznego funduszu
remontowego. Zostang
wykonane w rejonie kazdej
z sze$ciu administracji. Na
nie spéldzielnia ma jeszcze

| it 3 I

mozliwo$¢ pozyskiwania
$rodkéw zewnetrznych
(dotacje i tanie pozyczki).
Korzystamy z tego, stajac do
konkurséw ogtaszanych przez
Wojewddzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Katowicach

oraz Urzad Marszalkowski
Wojewddztwa Slaskiego, ktory
dysponuje $rodkami unijnymi.
Pozyskali$my je dla spéidzielni
w poprzednim okresie
programowania funduszy
europejskich, bedziemy si¢

o nie ubiega¢ takze w obecnym,
obejmujgcym lata 2014 - 2020.
Zanim jednak przystapimy do
ocieplania budynkéw, z wielu
$cian trzeba bedzie zdja¢

plyty acekolowe, poniewaz

wszystkie produkty zawierajace
azbest muszg by¢ usuniete

i unieszkodliwione do 2032
roku - informuje

WLODZIMIERZ BOSOWSKI,
prezes Zarzadu Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

i dodaje: - Zamierzamy
wykona¢ w tym roku takze

dok. na str. 2

O dtugach,

dtuznikach

1 pomocy
a nich

Z NASZYCH OSIEDLI: -
Pani prezes, Krajowy Rejestr
Dlugéw publikuje m.in. dane
o osobach wpisanych do niego
z powodu niezaplaconych
spoldzielniom mieszkaniowym
czynszow. Ich liczba ro$nie.
W ubieglym roku takich
dtuznikéw najwiecej bylo

ze Slaska. KRD zlecil wtedy
badania spoleczne, z ktérych
dowiedzial si¢ m.in., Ze co
czwarty Polak deklaruje
placenie swojego czynszu

w pierwszej kolejnosci.

S=

¥

ILONA WILCZEK, zastepca
prezesa Zarzadu Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej:
- To bardzo mato. Bez wielu
dobr materialnych, na ktére
zaciggane sg kredyty, mozna si¢
obejs¢, zwlaszcza przez jakis
czas, a jak zy¢ bez mieszkania?
Trudna sytuacja gospodarcza,
a co za tym idzie niskie
wynagrodzenia i bezrobocie,
wpedzaja ludzi w klopoty.
Niestety, ich przyczyna
bywa takze nieracjonalne
gospodarowanie dochodami.
Zabrzanska Spoéldzielnia
Mieszkaniowa robi duzo, by
pomoc lokatorom w splacie
zaleglych zobowiazan wobec
niej. Oczywiscie, jesli chca
dok. na str. 6

Trwa batalia
o dobre prawo

spoldzielcze
str. 11

Jak powstaja plany
remontéw w ZSM,
jak wylaniani sg ich
wykonawcy

str. 8 - 10

Kazdemu kto chce,

wodociagi wysylaja SMSy
o awariach i przerwach

w dostawie wody

str. 12
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dok. ze str. 1

sporo prac dekarskich

w rejonach wszystkich
administracji. Tam, gdzie
remontowane beda dachy,
docieplone zostang takze
stropodachy, oczywiscie

o ile nie zrobiono tego
wczesniej. Docieplimy tez
kilka stropodachéw pod
starszymi dachami, ktore sa
w dobrym stanie. Ponadto

mieszkancy kilku blokéw
doczekaja si¢ pomalowania
klatek schodowych, wymiany
sterowania dzwigow i ich
modernizacji, wymiany
piwnicznych okienek, remontu

chodnikéw i drég osiedlowych.

Rozpoczynamy wlasnie
postepowanie przetargowe,
ktore do konca lutego ma
wytoni¢ wykonawcow.

- Co zawiera trzyletni

program dzialan technicznych
i ekonomicznych?

- Sprecyzowaliémy w nim
m.in. nasze zalozenia dotyczace
finanséw, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, cieplnej,
wodno - $ciekowej i energia
elektryczna. Jest w nim mowa
takze o przedsigwzieciach
spoldzielni zwigzanych
z ochrong przeciwpozarowa
wysokich budynkow,

remontami nieruchomosci

oraz dzwigéw osobowych,
demontazem i utylizacja
wyrobdow zawierajacych

azbest, termomodernizacjg
budynkéw. Informujemy

w tym dokumencie o realizacji
ustawy dotyczacej utrzymania
czystosci i porzadku w gminach,
czyli nowego systemu
gospodarowania odpadami,

a takze o uruchomieniu
nadawania sygnalu telewizji
cyfrowej i rozliczaniu budynkéw
ze zuzycia gazu dostarczanego
do nich zbiorczo. Kazdy cztonek
spoldzielni moze zapoznac sie

z tym dokumentem w swojej
administracji i w Dziale
Technicznym ZSM.

O najistotniejszych
zadaniach, ujetych w planie
tegorocznych remontow,
poinformowala nas
GRAZYNA GORZELSKA,
zastepca dyrektora
ds. technicznych w ZSM:

W rejonie ADS ,,CENTRUM“
Ocieplona zostanie

elewacja budynkéw przy
ulicach: Barbary 16,
Zeromskiego 1 - 1b, Armii
Krajowej 13 - 13d, Damrota 10
-18. Pierwszy z nich miat by¢
ocieplony w ubiegltym roku, ale
pojawita si¢ wtedy pilniejsza
potrzeba; z 10 — pigtrowego
budynku przy ul. Sobieskiego
zaczat odpadad tynk
i Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego nakazal zaja¢ sie
w pierwszej kolejnoéci elewacja
tej nieruchomosci. W tym roku
wracamy wiec na Barbary16,
gdzie termomodernizacja
obejmie wszystkie §ciany
zewnetrzne. W pozostalych
trzech wymienionych
budynkach termomodernizacja
teraz si¢ rozpocznie - w kazdym
ocieplone zostang obie $ciany
szczytowe, Sciany dwdch ( przy
ul. Zeromskiego i ul. Damrota)
s3 obtozone acekolem, ktory
przed ocieplaniem zostanie
usuniety.

Remont dachu, wraz
z dociepleniem stropodachu,
zostanie przeprowadzony
w budynkach przy ulicy
Sobieskiego 31 oraz 31c,
a takze 23 - 23a. Pierwszy
jest czteroklatkowy,
czteropietrowy, roboty

ogloszenie

roku 2014

dekarskie obejma zewnetrzne
segmenty dachu; érodkowe
byly w gorszym stanie, zostaly
wczesniej wyremontowane.
To kolejny krok do pelnej
termomodernizacji, bo w tej
nieruchomosci jest juz
ocieplona $ciana wejsciowa.
Drugi blok jest dziesiecio-
pietrowy, dwuklatkowy, dach
bedzie remontowany, poniewaz
jest nieszczelny.

Klatki schodowe zostang
pomalowane w budynkach przy
ulicach: Pospiecha 22, Wolno$ci
225, gen. de Gaulle‘a 18 - 20.

Sterowanie w dzwigach
osobowych zostanie wymie-
nione przy ul. Barbary 16
i ul. Kowalskiej 8. W pierwszym
z tych blokéw jeden dzwig
byl awaryjny, przeszed!
modernizacje w 2007 roku.
Teraz w drugim dZwigu zostanie
wymienione sterowanie, zeby
urzadzenia byly kompatybilne.
Podobnie jest w drugim
budynku, gdzie modernizacja
pierwszego dzwigu miata
miejsce w 2006 roku. Takie
prace finansowane sg z optat
za korzystanie z dZwigow
w budynkach wysokich, a nie
z funduszu remontowego.

W rejonie ADS ,,POLUDNIE“
Najbardziej oczekiwane
prace termomodernizacyjne,
polegajace na ociepleniu
elewacji, zostang wykonane
w budynkach przy ulicach:
Szczepaniakowej 1-7, gdzie
weze$niej ocieplono $ciang od
strony frontowej, a teraz czeka
to obie $ciany szczytowe, Sleczka
6- 6¢, Matejki 13- 13c, gdzie
ociepleniu zostang poddane
$ciany balkonowe, co zakonczy
termomodernizacje elewacji na
tych budynkach, A. Krzywon
12 - 14, Jarzgbiej 8 — 12, gdzie
ocieplone sg $ciany szczytowe,
a w tym roku doczekaja si¢ tego
$ciany wejsciowe, Klonowej
29 - p6l tego bloku juz
ocieplono ( $ciany potnocna
i wschodnig), w tym roku
termomodernizacja elewacji
zostanie tutaj dokonczona,
bo ocieplona zostanie $ciana
zachodnia i potudniowa,
Tuwima 13 - ocieplanie elewacji
rozpocznie si¢ tu od $ciany
pénocnej i czesci ( do wejécia)
$ciany zachodniej; w sumie to
1/3 elewacji bloku.

W budynkach z tego rejonu
bedzie sporo prac dekarskich.
Dach zostanie wyremontowany
w bloku przy ul. Jagodowej, nad
mieszkaniami w klatkach nr 8,
8¢, 8d (nad 8a i 8b zrobiono to
wezeéniej). Z kolei w budynkach
przy ulicach Klonowej 15d,
gen. de Gaullea 107 oraz 109
i132-134, gdzie dachy sa
w dobrym stanie, docieplone
zostang stropodachy ( bloki przy
ul. gen. de Gaullea majg juz
ocieplone wszystkie §ciany).

Konieczno$¢ ograniczenia
wydatkéw na ogrzewanie
jest glownym powodem
wymiany okienek piwnicznych
w budynkach przy ulicach:
Jagodowej 10 - 10e,
gen. de Gaullea 95 - 99,

A. Krzywon 12 -16.

Wymiana okienek w pomie-
szczeniach gospodarczych

i w maszynowniach zostanie
przeprowadzona w budynkach
przy ulicach: Klonowej 15 - 15e,
Tuwima 13, gen. de Gaullea
109.

Klatki schodowe zostang
pomalowane w budynkach
przy ulicach: Jagodowej 8 - 8b,
Sleczka 13, 3 Maja 43.

W rejonie tej administracji
wykonane zostang takze prace
drogowe. Przy budynkach
na ul. Klonowej 8 oraz 10
wyremontowany zostanie
chodnik, a od strony wej$ciowj
do bloku przy ulicy Klonowej 15
- 15e, w ramach porzadkowania
tego terenu, ulozone beda
krawezniki ogrodowe; wyznacza
alejki i otocza klomby.

W budynku przy ulicy
gen. de Gaullea 109 zmoder-
nizowany zostanie dzwig
osobowy.

W rejonie ADS ,,ZACHOD*
W budynkach przy ulicy
Tatarkiewicza 8 - 8c oraz 9
- 9a ocieplone zostang $ciany
wejéciowe (sa juz ocieplone
$ciany szczytowe). Spotdzielnia
chce réwniez przeprowadzié
termomodernizacje calego
budynku przy ulicy Wolnosci
124 - 124c, tgcznie z usunieciem
plyt acekolowych. Zrobi to,
jesli uzyska pozyczke
z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i
Gospo-darki Wodnej, gdzie
zlozyta wniosek o nig; decyzja
zapadnie w lutym, badz w

marcu. W tym roku ZSM

bedzie tez sptacac raty pozyczek,
zaciggnietych w WFOSIGW

na termomodernizacje¢

kilku budynkéw z rejonu tej
administracji (Wolnosci 126
-126a, 123 - 123a, Pokoju 35

- 35a).

Roboty dekarskie zostana
wykonane w budynkach przy
ulicach: Tatarkiewicza 2 - 2a,
8 —8a,13 -13a,15 - 15a,
Franciszkanskiej 30 oraz 32b,
Gdanskiej 40d, Lanowej 12,
gdzie bedzie kapitalny remont
dachu, a jesli wystarczy
$rodkow, to docieplony
zostanie stropodach, co na
pewno spoéldzielnia zrobi przy
ul. Lanowej 4.

Wymiany okienek
piwnicznych nalezy oczekiwa¢
w 9 budynkach przy ulicy
Tatarkiewicza 4 -4b, 5 -5c¢, 6
-6a,8-8c,9-9a,11-11¢, 13
-13a, 16 - 16b, 17 - 17a. Nowe
okienka zamontowane zostang
takze w suszarniach budynkéw
przy ulicach: Gdanskiej 40,
Franciszkanskiej 28b.

Malowania i renowacji
klatek schodowych doczekaja
sie w tym roku mieszkancy
budynkéw przy ulicach:
Tatarkiewicza 11 - 11c,
Gdanskiej 42 - 42b,
Kotarbinskiego 2—-4.

Roboty drogowe w rejonie
tej administracji zostana
wykonane w okolicy budynkéw
przy ulicach Pokoju 35-35a,
Wolnosci 121-121a, 123. Beda
to naprawy drogi, chodnikow
i doj$¢ do budynkéw, a przy
ul. Lanowej 10 zostanie
utwardzony nowy teren pod
miejsca postojowe, uzyskany
kosztem likwidacji zywoplotu
i pasa zieleni.

Tegoroczne modernizacje
dzwigow osobowych w rejonie
tej administracji, to wymiana
sterowania w windach
budynkoéw przy ulicach:
Franciszkanskiej 24c, Gdanskiej
40c, Pokoju 35.

W rejonie ADS ,, HELENKA“
Prace elewacyjne obejma

budynki przy ulicy

Baczynskiego 4 - 4a, 6 - 6a,

8 — 8a, gdzie ocieplane beda

$ciany wejsciowe ($ciany

szczytowe tych nieruchomosci

dok. na str. 4
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s3 juz po termomodernizacji)
oraz druga potowe budynku
przy ulicy Gogolinskiej 17.

Cate dachy wyremontowane
zostang na trzech blokach przy
ulicach: Budowlanej 45 - 49,
Jordana 76 - 76¢, Harcerskiej
19 - 25.

Wszystkie budynki
z rejonu tej administracji,
znajdujace si¢ w dzielnicach
Helenka i Rokitnica, maja juz
ocieplone stropodachy. Prace
te wykonata administracja;
tylko w Rokitnicy, przy ulicy
Wajzera 11 -19, stropodach
zostat ocieplony podczas
budowy bloku ( teraz nie ma
mozliwo$ci dostania si¢ do
niego). Z kolei w Mikulczycach
stropodach jest ocieplony
tylko przy ulicy Gogoliniskiej
17, bo w pozostalych
nieruchomosciach nie ma do
niego dostepu.

Renowacji i malowania
klatki schodowej moga spodzie-
wa¢ si¢ mieszkancy ulicy
Gogolinskiej 23.

W ramach robét drogowych
w tym rejonie wyremontowane
zostang chodniki przy
trzech budynkach, na
ulicach: Harcerskiej 19 - 25,
Lapkowskiego 13 - 13b,
Jordana 76 - 76c¢.

W rejonie ADS ,,ZABORZE“
Prace elewacyjne
w tym rejonie rozpoczna
sie od demontazu acekolu
i ocieplenia $ciany frontowej
dziesieciopietrowego budynku
przy ulicy Janika 15 - 15b.
Z chwilg zakonczenia tych
prac z 37 budynkéw w rejonie
»Zaborza“ juz 20 bedzie mieé
po trzy ocieplone $ciany. Z kolei
roboty elewacyjne na §cianie
balkonowej bloku przy ulicy
Wolnoéci 514 - 514d zakoncza
catkowita termomodernizacje
tej nieruchomosci, a w rejonie
ADS ,,Zaborze“ bedzie 17
kompleksowo ocieplonych
budynkéw. W czterech,
w ramach prac elewacyjnych,
styropianem zostang obtozone
wylacznie cokoly. Sciany
powyzej nich sg juz catkowicie
ocieplone welng mineralna,
ktora przykryto blacha.
Roboty dekarskie w tym
rejonie wykonane zostang
w siedmiu nieruchomosciach;
w jednej, przy ul. Leszczynowej
14 - 14b, bedzie remont
kapitalny dachu wraz z dociep-
leniem stropodachu, na
dwdch, przy ulicach: Wolnoéci
528 - 528¢, Janika 14 -14b,
wyremontowany zostanie dach,
a w czterech, przy ulicach:
Leszczynowej 18 —18b, 20 -
20b, Janika 15 - 15b, Wolnoéci

)

514 - 514d, w tym roku zostang
docieplone stropodachy (dachy
nad nimi zostaly wcze$niej
wyremontowane).

Roboty malarskie,
obejmujace renowacje
i malowanie §cian w klatkach
schodowych oraz w innych
pomieszczeniach wspdlnego
uzytku, spétdzielnia przepro-
wadzi w tym roku w budynkach
przy ulicach: Struzika 10 - 10c,
Wolnosci 524 -524c.

Okienka piwniczne zostana
wymienione w pieciu budyn-
kach, przy ulicy Wolnoéci 514
- 514d, 540 - 540d, 542 - 542d,
544 - 544c, 546 — 546¢ oraz przy
ulicy Janika 15 - 15b.

Mieszkancy ,Zaborza“
doczekajg si¢ w tym roku
takze remontu chodnikéw.

Te roboty zostang wykonane
przy budynkach na ulicach:
Modrzewiowej 1 oraz 315,
Leszczynowej 20 — 20b,
Wolnosci 544 — 544c, 546

- 546¢, 516 - 516b.

W budynku przy ulicy
Struzika 10c zmodernizowany
zostanie dZwig osobowy.

W rejonie ADS ,,POENOC*
Roboty elewacyjne obejma
w tym roku prawdopodobnie
trzy budynki z rejonu tej
administracji. Na pewno
ocieplona zostanie $ciana

balkonowa bloku przy ulicy
Gagarina 29 - 29a. Trzy $ciany
ocieplono wczesniej, zresztg
nie tylko w tym budynku, ale
we wszystkich spotdzielczych
blokach na os. M. Kopernika.
Ocieplona zostanie réwniez —
po wczesniejszym demontazu
acekolu - trzecia §ciana,

tym razem balkonowa,
dziesieciopigtrowego bloku
przy ulicy Hermisza 2 - 2c. Te
prace zostang sfinansowane

z funduszu remontowego
ZSM, tworzonego w ramach
poszczegolnych administracji

( ADS-y nie pozyczaja sobie
pieniedzy na remonty, pozyczki
zaciggane sg tylko miedzy
budynkami w obrebie tej samej
administracji). Trzy pozostale
bloki na osiedlu Hermisza
maja juz ocieplone po trzy
$ciany, wyremontowane dachy
i ocieplone stropodachy. Nie
ma jeszcze pewnosci, czy
termomodernizacja obejmie

w tym roku dziesigciopietrowy,
piecioklatkowy budynek przy
ulicy M. Sktodowskiej — Curie
14 - 14d. Spoéldzielnia chee
zdja¢ acekol z tego bloku

i ociepli¢ wszystkie $ciany
zewnetrzne. Zarezerwowata na
ten cel wlasny wkiad finansowy,
w wysokoéci wymaganej

przez WFOSiGW, w ktérym
ubiega sie o pozyczke na te

ogloszenia

roku 2014

inwestycje. Fundusz podejmie
decyzj¢ prawdopodobnie w tym
miesigcu lub w marcu. Pozyczka
z WFOSIGW umozliwita juz
spoldzielni termomodernizacje
dwoch budynkdw przy tej

ulicy - w ubieglym roku

nr 18 - 18¢ (w tym roku
rozpoczelo si¢ jej splacanie

), wezesniej nr 12 - 12d. Jedli

w 2014r. zrealizowane zostang
zamiary dotyczace budynku

nr 14 - 14d, to spoldzielnia
bedzie si¢ przygotowywac do
termomodernizacji budynku
przy ulicy M. Sklodowskiej

- Curie 16 - 16d w roku 2016.

Roboty dekarskie na
blokach w tym rejonie nie
sprowadzg sie wylacznie do
ocieplenia stropodachéw. Taki
zakres bedg mialy prace przy
ulicy Hermisza 2 - 2c, gdzie
dach jest juz wyremontowany,
natomiast w dwdch budynkach,
przy ulicy Kowalczyka 2 - 10
oraz 12 — 20, wymienione
zostang obrobki blacharskie,

a na budynku przy ulicy
Gagarina 29 - 29a remont
obejmie tzw. koryta splawne
z koszami spustowymi.

Roboty drogowe w rejonie
tej administracji zostana
przeprowadzone wzdiuz
budynku przy ulicy Kowalczyka
2 - 10. To duza inwestycja,
droga jest w ztym stanie.

Najpilniejsza inwestycja,

czyli termomodernizacja,

w budynkach przy tej ulicy juz
sie zakonczyta.

- Pani dyrektor,
kiedy mieszkancy beda
zawiadamiani o dokladnym
terminie rozpoczecia prac
elewacyjnych, dekarskich, czy
malarskich w ich budynkach
oraz drogowych, ktére
zapewne utrudnig ruch
samochodowy i parkowanie.

- Pisemne informacje
umieszczane bedg na
tablicach ogloszen w klatkach
schodowych, najpdzniej tydzien
przed rozpoczeciem robot.
Przyblizone terminy znane nam
bedg wezesniej. Mieszkaricy, dla
ktorych s3 one istotne, powinni

pyta¢ w swoich administracjach.

Informacje o priorytetowyc
zam1erzen1acl§ dotyczacych
planowanych robot,
zamie$ciliSmy takze na naszej
stronie internetowe;.

- Jakich prac zaplano-
wanych na ten rok nie
wymienila}1 Pani wéréd prio-
rytetowych?

v - "E;{dch, ktore sg
wazne, ale drobniejsze, badz
kontynuowane. Wiazg si¢
z dostosowaniem budynkéw do
przepisow przeciwpozarowych;
gléwnie chodzi o nawadnianie
suchych pionéw, o czym

mowit w Z Naszych Osiedli
m.in. komendant Panstwowe;j
Strazy Pozarnej w Zabrzu.
Nie wymienilam tez prac
elektrycznych, na instalacji
wodnej, kanalizacyjnej

i centralnego ogrzewania.

- Dopiero co dowiedziala
si¢ Pani, Ze wazna inwestycja
zwigzana z centralnym
ogrzewaniem, zaplanowana
na ten rok, nie zostanie
zrealizowana.

- Chodzi o prace zwigzane
z wymiang niskoparametrowej
sieci centralnego ogrzewania
na wysokoparametrows,
wraz z zabudowg stacji
kompaktowych. W 2014 roku
zamierzali$my przeprowadzic je,
we wspdlpracy z Zabrzanskim
Przedsiebiorstwem Energetyki
Cieplnej sp. z 0.0., przy
nieruchomosciach na ulicach:
Cisowej, Anieli Krzywon,
Sadowej, Bolestawa Wallek —
Walewskiego. Niestety, ZPEC
powiadomil nas wlaénie, ze
musi zmieni¢ harmonogram
tych prac, bo na os. Kopernika
konieczna jest pilna wymiana
sieci centralnego ogrzewania,
zabudowa stacji kompaktowych
oraz likwidacja wezta
grupowego (W-2). Realizacje
tegorocznych zamierzen
musimy przesung¢ na lata
nastepne.

®
carex
p. Z 0.0.
FIR’MI 26 H’\.‘! TRADWELN,

OKNA
DRZWI

#Profesjonalny monta2!
sBezplatny transport!
*Bezplatny pomiarl

‘E
E
$
;
b

i

Biuro
Inzynierskie
Ha

S. Kaczorowski
H. Gérczynski

41-800 Zabrze
ul.Wolnosci 94
tel. 32276 08 71
e-mail:
biurohas@interia.pl

HANDEL - USLUG! BUDOWLANE

Auto-skup
Kupig kazdy samochod
osobowy, dostawczy '
Gotowka
Tel:
660476276
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O dtugach, diuznikach

dok. ze str. 1

z nami wspolpracowad. Raz

w roku Dzial Czynszéw ZSM
wysyla salda do 0séb, ktore
maja zalegtoéci w optatach, nie
przewyzszajace rownowartosci
czterech czynszow. Nie nalezy
ich lekcewazy¢, bo od zadtu-
zenia naliczane sg odsetki.
Wiekszymi dlugami zajmuje si¢
Dzial Windykacji ZSM.

ZNO: - Ile mieszkan jest
zadluzonych w spoldzielni ?
IW: — Na koniec minionego
roku wskaznik zaleglosci
czynszowych, liczony jako
stosunek zaleglo$ci do
rocznego wymiaru oplat,
wyniost 8,43%. Czynsz, to

w naszej spoldzielni oplaty na
fundusz remontowy i oplaty
eksploatacyjne - za gaz, wywoz
nieczystosci, o§wietlenie klatek
schodowych, azart, podatek za
wieczyste uzytkowanie gruntu
oraz zaliczka na centralne
ogrzewanie.

Szczegolowo o dlugach,
dluznikach, pomocy w splacie
zobowigzan oraz o postepo-
waniach windykacyjnych
rozmawiali$my

z MALGORZATA
SIULCZYNSKA, kierujaca
Dzialem Windykacji ZSM.

ZNO: - Jak duze s3 dlugi
lokatorow wobec spotdzielni ?
MS: - Kazde z 2291 mieszkan
byto zadluzone na nie wiecej,
niz miesieczny czynsz za

nie, obowigzujacy na dzien

sporzadzenia wykazu, czyli

30 listopada ubiegtego roku,
kazde z 462 na nie wiecej

niz dwa miesieczne czynsze,
konta 173 mieszkan obcigzaly
najwyzej po trzy zalegle
czynsze, a konta 219 - po

sze$¢. Zadluzenie wieksze, niz
sze§¢ miesigcznych czynszow
obcigzato kazde z 311 mieszkan.
W sumie zalegto$ci czynszowe
na koniec minionego roku
wynosza niemal tyle, co
miesigczne wplywy czynszowe
z wszystkich 12 138 mieszkan
ZSM. Sporo remontéw mozna
byloby za to wykona¢. Wiele
0s6b nie ptacgcych w terminie
uwaza by¢ moze, ze ich

zwloka w oplatach nie ma
znaczenia dla finanséw calej
spoldzielni. Niestety, jesli tak
mysli kilka tysiecy os6b i nie
placi regularnie, to skutki sg
znaczgce. Ewidencja zadtuzenia
prowadzona jest dla kazdego
budynku.

ZNO: - Spoéldzielnia jest
cierpliwsza wobec dluznikoéw,
niz prywatni wlasciciele
nieruchomosci, czy wspélnoty
mieszkaniowe. Nie wszyscy
lokatorzy sa z tego zadowoleni.
MS: - Spoldzielnia, jak wszyscy
zarzadcy, ma prawny obowiazek
dbania o ptynnoé¢ finansowa

i egzekwowania naleznosci.

Nie postepujemy jednak tak
agresywnie, jak inni wierzyciele,
bo spoldzielnie biorg pod
uwage aspekt spoteczny
problemdw, jakie majg ich
czlonkowie - kazdy moze

sie zreszta znalez¢ w trudnej
sytuacji finansowej. Staramy si¢
pomoc lokatorom w sptaceniu
zaleglych zobowigzan.
Oczywiscie cierpliwosé
spoldzielni tez ma granice.

W 2013 roku ZSM skierowata
do sadu 201 spraw, by uzyskaé
sadowe nakazy zaplaty wobec
zadtuzonych lokatoréw. Z kolei
Rada Nadzorcza Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
podjeta wobec jednej osoby
uchwale o wykresleniu

jej z cztonkostwa w ZSM,

a w stosunku do siedmiu 0séb —
o wygasnieciu ich lokatorskiego
prawa do mieszkania; powodem
byly zaleglosci czynszowe.
Odzyskali$my dziewietnascie
zadluzonych mieszkan
lokatorskich. Zgodnie z ustawa
wystawiamy je na przetarg, zeby
sprzeda¢ na odrebng wlasno$¢.
ZNO: - Jaki jest los ich
najemcow?

MS: - Sad orzekl wobec nich
eksmisje. Trzy rodziny dobro-
wolnie oddaly mieszkania
spotdzielni i nie wiemy, gdzie
zamieszkaty. W jednym

nikogo nie zastali$my,

zostato komisyjnie otwarte.
Siedem rodzin otrzymalo
lokale socjalne, o znacznie
nizszym standardzie, niz
mieszkania, ktére musieli
opusci¢. Lokatorom o$miu

sad nie przyznal prawa do
lokali socjalnych, zatem mogli
ubiegac si¢ o lokale tymczasowe
(oplaty za nie sg wyzsze, niz

za socjalne, a komfort nizszy).

Jesli w ciagu 6 miesiecy gmina
nie wskaze takiego lokalu, to
komornik wykonuje eksmisje
do wskazanego przez nig
schroniska lub noclegowni.
Wtasénie do noclegowni mieli
trafi¢ lokatorzy wspomnianych
o$miu mieszkan. Podobno

nikt z nich nie korzysta z tego
miejsca.

ZNO: - Utrata mieszkania

jest tragedia. Ilu szans
splacenia dlugu ci ludzie nie
wykorzystali i dlaczego ?

MS: - Szans jest bardzo duzo;
mozna ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy, o roztozenie
dtugu na raty, mozna zamieni¢
mieszkanie na mniejsze. Szybko
reagujemy na dlugi. Zaczynamy
od wyslania przez Dziat
Czynszéw sald do lokatoréw
winnych spétdzielni nie wiecej,
niz cztery czynsze. Otrzymuja
je zaréwno lokatorzy dtuzni
kilka zlotych, jak i kilkaset.

Nie nalezy tego lekcewazy¢,

bo mate dlugi tez rosna.
Spoldzielnia, zgodnie z §64
pkt.4 swojego statutu nalicza

i pobiera ustawowe odsetki,
obecnie wynosza one 13 %

od zadluzenia w stosunku
rocznym.

ZNO: - Niektorzy lokatorzy
maja spoldzielni za zle te
odsetki.

MS: - Tak. Ttumaczymy,

ze s3 zgodne z prawem, ze

maja zapobiega¢ zadluzaniu

sie lokator6w i traktowaniu
diugéw wobec spoldzielni

tak, jakby to byty kredyty

Z Zerowym oprocentowaniem.
Poza tym, jesli spotdzielnia
nieterminowo zaplacilaby swoje
zobowigzania, bo czynsze od
lokatoréw nie wptywaja na czas,
to tez musialaby placi¢ odsetki.
Dlaczego ten koszt mialby
obcigza¢ lokatoréw regulujacych
swoje zobowigzania terminowo?
A wracajac do sald, to wazne
jest rdwniez zgloszenie w Biurze
Obstugi Klienta wszelkich
watpliwosci co do nich, bo salda
trzeba uzgodni¢, by ewentualny
problem nie ciggnal sie za
lokatorem, komplikujac potem
chociazby sprzedaz mieszkania.
No i jeszcze jedna bardzo wazna
informacja - jesli ktos nie moze
splaci¢ jednorazowo dlugu
uwidocznionego w saldzie, to
powinien jak najszybciej zglosi¢
sie do Dziatu Windykacji ZSM,

ogloszenie

i pomocy dla nich

by uzgodni¢ z nami warunki
splaty ratalnej. Na tym etapie
nie trzeba ttumaczy¢ sie

z powodow powstania dlugu

i szczegotowo przedstawial
swojej sytuacji materialnej.
Moéwie o tym, bo sg lokatorzy,
ktérych to krepuje. Nie chca
rozmawia¢ o swoich diugach
przy innych petentach w Biurze
Obstugi Klienta, zalezy im na
utrzymaniu tych probleméw

W tajemnicy, szczegdlnie przed
sasiadami. My nie wypytujemy,
jeste$my tez $wiadomi tego,

ze nasi lokatorzy miewaja
bardzo powazne klopoty
finansowe, a spotdzielnia nie
jest ich jedynym wierzycielem.
Warunkiem ratalnej splaty
dlugu jest jednak oplacanie
biezacego czynszu i wnoszenie
zaliczki za wodg. Rodziny

i samotne osoby o niskich
dochodach mogg stara¢

sie w gminie o dodatek
mieszkaniowy. Nie nalezy
obawiac sie formalno$ci, bo
nasze Biuro Obstugi Klienta
pomaga wypelnia¢ wnioski,
informujemy jakie warunki
trzeba spetnic, jakie dokumenty
nalezy zlozy¢ i gdzie. Te dodatki
s3 obecnie dla 0s6b, ktérych
miesigczny dochdd brutto

nie przekracza 1038,93 zt

na osobe w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego,
a 1454,51 zt przy gospodarstwie
jednoosobowym. Z kolei
powierzchnia uzytkowa
mieszkania zajmowanego przez
osoby ubiegajace si¢ o dodatek
nie moze by¢ wieksza niz

45,50 m? dla jednej osoby, 52
dla dwdch, 58,50 dla trzech,
71,50 dla czterech, 84,50

dla pigciu, 91,00 dla szesciu

i wiecej. W ubieglym roku

z takiej formy dofinansowania
czynszu miesiecznie korzystalo
313 rodzin mieszkajacych

w zasobach ZSM.

ZNO: - Jak dochodzi do tego,
Ze mimo oferowanej pomocy
dlugi rosng, ludzie traca dach
nad glowa?

MS: - Nie wszyscy dluznicy
kontaktuja si¢ z nami,

gdy wpadaja w ktopoty
finansowe 1 przestaja placi¢
swoje zobowigzania wobec
spoldzielni. Dam przykiad

- za jaki$ czas wlasnosciowe
mieszkanie straci zapewne pani
w $rednim wieku, ktéra od kilku

lat nam nie placi, a jej dlug
znaczgco powigkszyly odsetki,
koszty komornicze, sadowe.
Jeszcze czyni rézne wybiegi,
uniemozliwiajgce zlicytowanie
mieszkania, mysle jednak, ze nie
uniknie tego. A do nas docieraja
informacje, ze od lat prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza,
jezdzi drogimi samochodami.
Jaki moze by¢ powdd takiego
postepowania? Dam jeszcze
inny zdumiewajacy przyklad

- lokatorka, ktéra miata

bardzo zadtuzone mieszkanie

i doskonale wiedziala

o trwajacym postepowaniu
windykacyjnym, otrzymata
pieniadze z prywatyzacji firmy,
w ktorej kiedys pracowata

i miala jej akcje. Nie splacita
wtedy ani zlotowki dlugu, nie
zostawila sobie tych pieniedzy
na tzw. czarng godzine, tylko
wydata je na podniesienie
standardu mieszkania ( m.in.
kafelkowanie), z ktérego
wkrotce, za dtugi, zostata
wyeksmitowana... Powodem
ktopotéw bywaja — jak
wszedzie — nierozsagdne decyzje
finansowe, utrata pracy,
choroba, zgony cztonkéw
rodziny, uzaleznienia. Wielu
ludzi na szczg$cie wychodzi

z ktopotow.

ZNO: - Wr6¢my do omawiania
etapOw postepowania
windykacyjnego.

MS: - Jesli zadtuzenie jest
wieksze, niz rbwnowarto$c
czterech czynszow, a w uza-
sadnionych przypadkach

- cho¢by notorycznych
dluznikéw - mniejsze, nawet
jednoczynszowe, to wszczynamy
postepowanie windykacyjne,
wysylajac wezwania do zapfaty.
W ubieglym roku wystalismy
ich 2561, nasi pracownicy
osobiécie dostarczyli dluznikom
356 wezwan. Oczywiscie tym
osobom réwniez mozemy
rozlozy¢ splate dlugu na raty

i pomoc w sporzadzeniu
wniosku o dodatek
mieszkaniowy. Jesli jednak

nie reaguja na wezwania lub
nie wywiazujg si¢ z warunkow
splaty ratalnej, to kierujemy
sprawy do sadu, by uzyskac
sadowe nakazy zaplaty. Majac
wyroki kierujemy do dtuznikéw
wezwania przedegzekucyjne,
poniewaz chcemy da¢ im
jeszcze szans¢ na dobrowolne

splacenie zadtuzenia, a co

za tym idzie — na uniknigcie
kosztéw egzekucyjnych. Gdy

i to nie skutkuje, sprawy
kierowane sg do komornika.
Koszty egzekucji komorniczej
wynoszg od 8 do 15 procent
kwoty wplaconej przez
dluznika. W nakazie sad
wyznacza date, od ktdrej —

do dnia zaplaty — maja by¢
doliczane ustawowe odsetki.
Jesli dtug nie jest sptacany
przez lata, to odsetki moga
przekroczy¢ jego wysokosc.
Dalsze sankcje, to wykluczenie
lub wykreslenie z czlonkostwa
w spotdzielni, czy tez podjecie
uchwaly o wygasnigciu
lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W konsekwencji
dtuznik musi placi¢ wyzszy
czynsz. Jedli nie skorzysta

z wewnatrzspoldzielczego

lub sagdowego potepowania
odwotawczego od podjetych
uchwal i one stang sie
prawomocne lub gdy jego
odwotlania bedg nieskuteczne,
to spoldzielnia wystepuje do
sadu o eksmisje. Zazwyczaj

od wystania pierwszych
wezwan do zaplaty dlugéw do
uprawomocnienia si¢ wyrokow
eksmisyjnych mijajg 2 - 3 lata.
ZNO: - O mieszkania

z zasobow ZSM, ktére
zostaly wykupione, coraz
cze$ciej upominaja sie rézni
wierzyciele ich wladcicieli. Sg
skuteczni?

MS: - W ubiegtym roku
komornicy przeprowadzili

25 licytacji, byty skuteczne

w przypadku 10 mieszkan.
Wrhasciciele musieli je opuscié.
Pieniedzmi uzyskanymi

z licytacji dysponuje sad,
ktory zaspokaja roszczenia
wierzycieli. Czasem jest

ich wielu, w tym i nasza
spoldzielnia. Wtedy oczywiscie
pilnujemy, by nie pominieto nas
przy podziale pieniedzy, ale nie
zawsze wszystko odzyskujemy.
Pierwszenstwo majg na
przykfad osoby, wobec ktorych
duznik zalega z alimentami.
Bywa, ze wlasciciele tych
mieszkan nie maja dlugéw
wobec spotdzielni, jednak

nie mozemy im pomdc, bo
inni wierzyciele wystepuja

o licytacje. Warto pamietac,

ze osoby te nie majg prawa ani
do lokalu socjalnego, ani do
tymczasowego.

ZABRZANSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

posiada

WOLNE
LOKALE UZYTKOWE

Zabrze
ul. Wolnosci 235a
pow. 283,99 m?

Zabrze
ul. Sportowa 6
pow. 144,86 m?

Zabrze
ul. De Gaulle'a 1
pow. 132,00 m’

Zabrze
ul. Klonowa 15
pow. 327,85 m’

Zabrze
ul. Franciszkanska 21
pow. 87,72 m’

Zabrze
ul. Wolnosci 133
pow. 199,90 m?

CZIYNSZ
DO NEGOCIJACI!

POMIESZCZENIE
GARAZOWE

Zabrze
ul. Sportowa 6
pow. 1540 m?

Zapraszamy do ogladania
lokali!

Wszelkich informacji
udziela

Dziat Lokali Uzytkowych,
ul. Sleczka 8,

pokojnr 1

tel. 32277 -72-43
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Obowigzki pionu

W ubieglym roku,
w kazdym wydaniu Z Naszych
Osiedli, publikowalismy
rozmowy z szefami
instytucji i firm, ktore maja
duzo wspolnych spraw
z mieszkancami budynkow
administrowanych przez
Zabrzanska Spoldzielni¢
Mieszkaniowa - z prezydent
miasta i jej zastepcami,
komendantami policji, strazy
miejskiej i strazy pozarnej,
prezesami przedsiebiorstw
wodociagow i kanalizacji
oraz energetyki cieplnej.
W tym roku bedziemy
rozmawiac z kierownictwem
$redniego szczebla w ZSM,
m.in. z kierownikami
dzialow i Administracji
Domow Spoéldzielczych.
Na codzien podejmuja oni
wiele decyzji istotnych dla
mieszkancow - napiszemy,
jakie maja kwalifikacje
zawodowe i doswiadczenie,
poinformujemy o ich
zakresach obowiazkow.
Zaczynamy od pionu
technicznego, bo tematycznie
laczy sie z artykulem
na str. 1-5, w ktérym
informujemy o tegorocznym
planie remontow.

Zastepca dyrektora
ds. technicznych Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;j jest

GRAZYNA GORZELSKA.
Na to stanowisko zostala
powolana w listopadzie
2011r. Ma wyksztalcenie
wyisze ekonomiczne,
studia ukonczyla na
Wydziale Ekonomii
(kierunek zarzadzanie
przedsiebiorstwem
i marketing) Wyzszej Szkoty
Ekonomii i Administracji
w Bytomiu. Jest tez
licencjonowanym zarzadca.
nieruchomosci.

Kierownikiem Dzialu
Technicznego ZSM jest

MICHAL MICHALSKI.
Pelni te¢ funkcje od
stycznia 2012r. On réwniez
jest licencjonowanym
zarzadcg nieruchomosci.
Ma wyksztalcenie wyisze
techniczne, studia ukonczyl
na Wydziale Inzynierii
Srodowiska i Energetyki
Politechniki Slaskiej.

Z Naszych Osiedli: -

W tym wydaniu szeroko
informujemy o remontach,
jakie spotdzielnia zamierza
przeprowadzi¢ w 2014 roku.
Panstwo, wraz z podlegtymi
pracownikami, majg istotny
udzial w ich przygotowaniu

i odpowiedzialno$¢ za przebieg.

Zakres obowigzkéw Pani
dyrektor jest szerszy, Dzial
Techniczny ZSM, ktérym
kieruje Pan M. Michalski
jest jedna z kilku komorek
spoldzielni, jaka Pani podlega.
Prosze przypomnie¢ za co
Panstwo odpowiadaja?
Grazyna Gorzelska:

- Zastepcy dyrektora

ds. technicznych podlega
wspomniany Dziat Techniczny
oraz wszystkie Administracje
Domoéw Spoétdzielczych,
Zaklad Budowlano -
Remontowy, specjalista

ds. BHP i przeciwpozarowych.
Wraz z kierownikiem Dzialu
Technicznego nadzorujemy
terminowe przeprowadzanie
przegladéw technicznych
budynkéw i instalacji ( m.in.
kominiarskie, gazowe,
elektryczne) oraz okresowych
kontroli stanu technicznego
naszych zasobow. Uczestnicze
w przygotowaniu planéw
gospodarczo - finansowych
spoldzielni, zabezpieczam
terminowe sporzadzanie
rocznego planu techniczno -
ekonomicznego, programéw
kilkuletnich, a takze innych
planéw i sprawozdan,
dotyczacych zagadnien, ktorymi
zajmuje sie pion techniczny.
Zadaniem kierownika dziatu
jest opracowanie planu
rocznego w zakresie gospodarki
remontowej oraz udzial w
przygotowaniu kilkuletnich
programéw modernizacyjnyh

i inwestycyjnych. Nadzorujemy
tez gospodarke remontowa.
Odpowiadamy za organizo-
wanie zwigzanych z nig
przedsiewzie¢, koordynujemy je,
no i nadzorujemy prawidtowe

wykorzystanie srodkow
finansowych na remonty
oraz uczestniczymy
w pozyskiwaniu ich ze Zrédet
zewnetrznych. Od kilku lat
skutecznie wykorzystujemy
mozliwos$¢ dofinansowania
termomodernizacji budynkoéw,
wlasnie zewnetrznymi
$rodkami. Sg to niemate
dotacje oraz tanie pozyczki,
cze$ciowo umarzane.
Kierownik dzialu opracowuje
dokumentacje techniczna,
niezbedna do wystapienia
o nie i podejmuje dzialania
zwigzane z prawidlowym ich
wykorzystaniem i rozliczeniem.
Michal Michalski: -
Wyglada na to, Ze w nowym
okresie programowania
funduszy unijnych, ktéry
rozpoczal si¢ w 2014 r.
i potrwa do 2020 r., bedzie
mniej mozliwo$ci pozyskania
przez nas pieniedzy, niz
w poprzednim. Obserwujemy
to, co oglasza Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa
Slaskiego, dysponujacy
$rodkami unijnymi i jak na razie
widzimy tam przede wszystkim
oferte dofinansowania
zadan realizowanych przez
samorzady. Liczymy na
wpisanie si¢ w zadania zwigzane
z ochrong powietrza — je$li
termomodernizujemy budynki,
to zuzywamy mniej ciepla,

ogloszenie

technicznego

mniej go kupujemy, a tym
samym wytworca mniej
wytwarza i zmniejsza si¢ emisja
produktéw ubocznych do
atmosfery. Z kolei w zadania
dotyczace poprawy zdrowia
mozemy wpisa¢ usuwanie
azbestu. Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska nadal
bedzie wspieral redukcje gazow
i demontaz acekolu

GG: - Nasze kolejne
zadanie, to wspodlpraca
z zewnetrznymi wykonawcami
remontow przeprowadzanych
w zasobach ZSM. Ja ja
nadzoruje, kierownik Dzialu
Technicznego $ciéle
wspolpracuje z wykonawcami
- planuje roboty, opracowujac
ich harmonogram,
przygotowuje umowy na
ich wykonanie i na biezaco
kontroluje realizacje. Poniewaz
on tez ma nadzdr nad
prawidlowym wykorzystaniem
$rodkéw finansowych na
remonty, to kontroluje rachunki
i faktury za ustugi konserwa-
tor6w ZSM oraz obcych
wykonawcéw, ktérymi sg
wylgcznie firmy dopuszczone
do wspolpracy w drodze
przetargéw oglaszanych co
roku. Za organizacje przetargow
na roboty budowlane,
modernizacyjne, inwestycyjne
takze ja odpowiadam,
kierownik uczestniczy
w ich organizowaniu oraz
w wyborze wykonawcow
i prowadzi zwigzang z tym
dokumentacj¢. W zakresie
moich obowigzkow jest jeszcze
kontrolowanie przestrzegania
prawa budowlanego podczas
wszystkich robdt prowadzonych
w naszych zasobach oraz
przepiséw dotyczacych
warunkow technicznych
wykonywanych prac.

ZNO: - W zakresie Pani
obowiazkéw przeczytatam, ze
jest Pani zobowigzana réwniez
do pelnienia dyzuréw, podczas
ktorych przyjmowani sg
lokatorzy. Ma im Pani pomaga¢
w rozwigzywaniu problemow
dotyczacych podleglych Pani
spraw i pracownikow. Do Pani
kierowane sg sprawy
interwencyjne oraz skargi
mieszkancow. Zwazywszy na to,
ze podlegaja Pani Administracje
Domoéw Spoltdzielczych, ktdre sa
na pierwszej linii w kontaktach

z mieszkancami, to ruch na Pani
dyzurach jest pewnie spory.

GG: - Wigkszo$¢ lokatorow
ma do rozwigzania sprawy
drobne, konserwatorskie, udaja
sie z nimi do administracji.

Na moje dyzury, ktére petnie¢
w kazdy poniedziatek, od
godziny 12.00 do 17.00,
rzeczywiscie przychodza
niezadowoleni z dzialania
administracji, ale tych oséb
jest nieduzo. Oczywicie
interweniuje, bo moim
obowigzkiem jest pomoc
lokatorom. W wiekszo$ci spraw
jestem w stanie to zrobic, ale
nie we wszystkich. Powodem
sa bariery finansowe, prawne,
zdarza sie, ze niektore remonty
musimy przelozy¢ na nastepny
rok, co nikogo nie cieszy.
Kiedys lokatorzy przychodzili
do mnie z innymi problemami,
niz obecnie - chcieli co$
zrobié¢ w bloku, osiedlu

i potrzebna byla nasza pomoc,
chcieli, zeby spotdzielnia

co$ zrobila, dowiadywali sie

o terminy remont6w, zabiegali
o przyspieszenie réznych prac.
Obecnie na moich dyzurach
dominujg pro$by i zadania
dotyczace rozstrzygania

spraw, ktore poréznily
sasiadow. Wielu lokatorow

nie potrafi porozumiec si¢

w sprawie zabudowy korytarza,
problemem sg uciazliwi,

bo halasliwi, agresywni
sgsiedzi. Nie zawsze mozemy
pomaoc, czesto niezbedna jest
interwencja policji lub strazy
miejskiej i nie do nas nalezy
wzywanie jej, nie wolno nam tez
wchodzi¢ w ich kompetencje.

ZNO: Uczestnicza Panstwo
w tworzeniu planu remontéw
w zasobach ZSM. Co decyduje
0 jego zakresie?

MM: Gléwnym zrédlem
naszej wiedzy o tym, co trzeba
zrobi¢ w budynkach i osiedlach
s3 administracje, bo do nich
swoje potrzeby zglasza najwigcej
lokatoréw, a ich pracownicy
codziennie s3 w budynkach,
na osiedlach. Kierowniczki
wiedzg o zalaniach,
przeciekach, skutkach
awarii. Pierwsze projekty
planéw remontowych Dziat
Techniczny otrzymuje wlasnie
od nich. Oczywiscie zakres
planowanych przedsiewzigé
musi by¢ adekwatny do

$rodkéw finansowych

w funduszu remontowym
kazdej administracji (metry
kwadratowe powierzchni
mieszkan, pomnozone przez
stawke funduszu remontowego,
tworzg jej budzet na remonty).
Weryfikujemy ich zakres i koszt,
opierajac si¢ na bazie wycen
sprzed roku. Drugie bardzo
istotne zrédlo informacji, to
przeglady stanu technicznego
budynkéw i instalacji,
wykonywane regularnie

w kazdej nieruchomosci.

Oczywiécie informujemy
mieszkancow o planie
remontow — jest dostepny w
kazdej administracji, w biurze
naszego dzialu, w biurze
Dziatu Organizacyjno —
Samorzadowego, publikujemy
go na stronie internetowej ZSM,
pisze o nim dwumiesiecznik
Z Naszych Osiedli, ktory
jest dostarczany do kazdego
mieszkania.

GG: - Cale kierownictwo
spoldzielni, ktére opracowuje
plany remontowe,
modernizacyjne i inwestycyjne,
raz w roku spotyka sie
z mieszkancami w rejonie
kazdej administracji na
poszczegdlnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia ZSM.
Cho¢ odgérne procedury nie
przewiduja przyjmowania na
nim zgloszen dotyczacych
potrzeb mieszkancow, to
pod koniec kazdej czesci
takie wnioski sg przez nas
wystuchiwane, odnotowywane
i realizowane, jesli to tylko
mozliwe.

MM: - Kiedys lokatorzy
cieszyli sie z tego, ze dostawali
mieszkania w blokach, ktore
spoldzielnia budowata. Teraz
my juz nie budujemy, tylko
zarzadzamy budynkami.
Wiekszo$¢ mieszkan w nich,
to odrebna wilasnosé. Ich
wlasciciele placg coraz
wiecej, bo media nie sg juz
dotowane przez panstwo, jak
to bylo kiedys$. Maja wigksze
wymagania, bardziej interesuja
si¢ stanem nieruchomosci.

ZNO: - Jak wylaniani s3
wykonawcy remontéw?

MM: - W przetargach,
ktorych zasady, tak jak kryteria
oceny, okreslone sg
w regulaminie i w tzw.

dok. na str. 10

MIESZKANIOWA

oﬂasza przetarg na odrebng
whasnosd lokali mieszkal-
mych, ktdry odbedzie sie
27.02.2014r. o godz.14*

w Klubie .KWADRAT" przy
ul. Sleczka 8 w Zabrzu.

- Warunkiem przystapienia
do przetargu jest wplata
wadium do 26.02.2014 r.
do godz. 14%,

- Wadium zostanie zaliczone
w poczet zadeklarowanej
ceny nabycia lokalu.
Licytacja ma charakter
niecgraniczony.
Spéldzielnia zastrzega sobie
prawo odstapienia od
przetargu, przerwania

lub uniewainienia przetargu
bez podania przyczyny.
Wykaz oferowanych
mieszkan jest do waladu

w gablocie Zabrzariskie]
Spoldzielni Mieszkaniowej
przy ul. Sleczka 1a w Zabrzu
oraz w siedzibach jednostek
osiedlowych Zabrzaniskie|
spéldzielni Mieszkaniowej

z mozliwoscig obejrzenia
proponowanych mieszkan:
-do17.02.2014r.dla
czionkdw oczekujacych

-o0d 18.02.2014r. dla
przystepujacych do przetar-

L.
o Czlonkowie oczekujacy
Zabrzanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] maja
mozliwoic pierwszenstwa
w uzyskaniu prawa odrebnej
whasnosci lokali do
17.02.2014r. poprzez
pisemne zgloszenie gotowo-
Sci zawarcia umaowy
o ustanowienie i przeniesie-
nie odrebnej whasnosci lokali
w Biurze Obstugi Klienta -
pok. nr 1 - Dziat Czlonkow-

sko-Mieszkani
w siedzibie Spmielni_

Licytacja nie dojdzie do
skutku, jesli cztonkowie
oczekujacy zglosza gotowosd
zawarcia umowy o ustano-
wienie cdrebnej wlasnosci
wykazanych lokali.

Wszelkich informacji udziela
Dziat Cztonkowsko

- Mieszkaniowy w Z5M przy
ul. Sleczka 1a.

tel. 32/277 7201
32/2777202
32/2777203

Okazja do zrealizowania
ksiareczek mieszkaniowych!
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ObowiazKi (...)

foto z arch. ZSM

dok. ze str. 9

specyfikacjach istotnych
warunkéw zamdwienia.
Wybieramy solidne firmy,
dajace najdluzsze gwarancje.
Oglaszajac przetarg okreslamy
co ma by¢ zrobione, w jakim
czasie, z jakich materiatow.
Wykonawcy wplacajg kaucje
zabezpieczajace nasze interesy
w calym okresie gwarancyjnym,
przewaznie piecio —, a nawet
o$mio - i dziesiecioletnim przy
duzych robotach dekarskich,
termomodernizacyjnych,
murarskich. Sg one deponowane
na lokatach. Ci, ktorzy dla
nas pracuja po raz pierwszy,
musza przedstawic referencje,
za$wiadczenia z ZUS i Urzedu
Skarbowego o tym, Ze nie
zalegaja ze swoimi zobo-
wigzaniami. Sprawdzamy,
czy te firmy sg ubezpieczone.
My nie mozemy zatrudnia¢
firm ,,na czarno® oraz tych,
ktorych nie wybralismy
w drodze przetargu. Oczywicie
nadzorujemy prawidtowos¢
przebiegu wszystkich robot.
Wiele z nich ma charakter
sezonowy. Niektdre technologie
wymagaja temperatury
minimum 5 ° C. Materialy
umozliwiajace prace w nizszych
temperaturach sg drozsze.
Nawet roboty wewnetrzne, na
przyklad zwigzane z centralnym
ogrzewaniem, tez sg sezonowe.
Wieksze z nich trzeba konczy¢
okoto 15 sierpnia. Zgadzamy
sie, by lokatorzy troche pdzniej
konczyli drobne prace, zwigzane
z C.0.

GG: - Mimo starannosci
w doborze wykonawcéw
zdarzajg si¢ problemy. Nasi
inspektorzy cze$ciej majg

je z matymi firmami, niz

z wiekszymi, dysponujacymi
duzym zapleczem technicznym,
finansowym, pracowniczym,
ale wspotpracujg tez z nami
matle, bardzo solidne.
Obowigzkiem spotdzielni jest
wyegzekwowanie ustugi dobrej
jakosci od kazdego wykonawcy.

ZNO: - Co Panstwa teraz
najbardziej satysfakcjonuje
W pracy?

GG: - Oczywiscie fakt,
ze do przodu idg remonty,
postepuje kosztowna
termomodernizacja budynkéw,
ze zdobywamy na nig duze
dotacje unijne i tanie pozyczki.
7 218 nieruchomosci, ktore
sa w naszych zasobach 90 jest
calkowicie ocieplonych, 75
ma ocieplone po trzy $ciany,
28 po dwie, 3 po jednej, 22 sg
nieocieplone. Efekty widac,
nasze osiedla sg coraz bardziej
zadbane i coraz ladniejsze.
Dbamy o budynki, o otaczajaca
je zielen i infrastrukture
drogowa.

ZNO: - A najwigksze
wyzwanie na przyszlo§¢?

GG: - Po termomoder-
nizacji przyjdzie czas na
wymiane instalacji
wewnetrznych. Organizacja
tych robét bedzie znacznie
trudniejsza i bardziej ucigzliwa
dla lokatoréw, bo taczg si¢ one
z koniecznoécig wchodzenia
przez wykonawcéw do
mieszkan, nieraz w jednym
czasie do kilkudziesieciu. Te
prace réwniez sa kosztowne,
trzeba je bedzie wykonywaé
etapami. Koszt wymiany
instalacji w nieruchomosci
na pewno przekroczy poziom

$rodkéw na jej funduszu
remontowym. Na szczgscie
mozna tworzy¢ jeden

fundusz remontowy dla

kazdej administracji oraz
stosowac zasade wewnetrznego
kredytowania si¢ nieruchomosci
z jej rejonu. Oczywiscie
przychody i koszty kazdej
nieruchomosci sg
ewidencjonowane. Jesli
przepisy uniemozliwig takie
postepowanie, to trzeba bedzie
zmieni¢ sposob finansowania
robot - w kazdym budynku
bedzie mozna co$ zrobic¢

tylko za tyle pieniedzy, ile

jego mieszkancy zgromadzg
na funduszu remontowym.
Remonty na pewno beda
postepowac wolniej.

ZNO: - Dlaczego
spoldzielnia uznala, ze
priorytetem jest termomoder-
nizacja a nie instalacje?

GG: - Sg dwa powody
- pilna koniecznos¢
ograniczenia kosztow
ogrzewania oraz mozliwo$¢
uzyskania na ten cel srodkéw
zewnetrznych; te mozliwosci
juz si¢ kurcza. Zreszta na
termomodernizacje, cho¢
jest priorytetowa, wydajemy
nie wigcej niz 60% $rodkow
z funduszu remontowego,
bo innych prac nie mozna
calkowicie zaniechac.

ZNO: Jeszcze dwoma
zagadnieniami zajmuje si¢
Dziat Techniczny - realizacja
wnioskow o przeksztalcanie
prawa do lokatu w odrebna
wlasnos¢ oraz wdrazaniem
komputerowego programu
obslugi i rozliczania
nieruchomoéci, tzw. TON

MM: Przeksztalcenia
dobiegajg konca, a z TONem
jeste$my na poczatku drogi. Gdy
rozpoczelo si¢ uwlaszczanie
spoldzielcow, to w kazdej
z trzech kancelarii notarialnych
codziennie przeksztalcalismy
w odrebng wlasno$¢ nawet po
20 mieszkan. Na 31 grudnia
2013 r. takich mieszkan byto
w ZSM 5508. Wigkszos¢
z pozostalych 12 175 ma status
wlasno$ciowego spotdzielczego,
nieliczne sg lokatorskie.
Przeksztalceniami zajmuje si¢
teraz jedna osoba. Od zlozenia
wniosku do sfinalizowania
sprawy nigdy nie mija wigcej

czasu, niz ustawowe trzy
miesigce. Lokali w czterech
budynkach nadal nie mozemy
przeksztalcaé, poniewaz nie

sg tam jeszcze uregulowane
sprawy gruntowe. Trzy z nich
stoja cze¢$ciowo na prywatnych
gruntach, poszukiwani sg
spadkobiercy ich wlascicieli,
cze$¢ czwartego zbudowano

na gruncie nalezagcym do Rudy
Slaskiej. Dzial Prawny ZSM
zajmuje si¢ tymi problemami.
Z kolei TON jest komputero-
wym programem zarzadzania
nieruchomosciami. Baza jest

w naszym dziale od 2012

roku, od ubieglego roku

ADSy wprowadzaja do niego
dane. Bedzie w nim m.in.
ewidencja rob6t i informacja

o wykorzystaniu funduszu
remontowego w kazdej
nieruchomosci, rejestr zgloszen
lokatorskich, np. termin
zgloszenia awarii i jej usuniecia,
informacje geodezyjne

i prawne dotyczace kazdej
nieruchomosci, informacje

o zuzyciu mediéw, o tym kiedy
w poszczego6lnych mieszkaniach
wykonano przeglady. Dostep
do bazy bedzie mial nasz dziat
i kierownictwo spétdzielni.

Z czasem, prawdopodobnie do
danych finansowych, maja mie¢
dostep ze swoich komputeréw
takze mieszkancy, dysponujacy
osobistymi kodami. TON
bardzo usprawni komunikacje.

ZNO: - Pracuja Panstwo
dtugo w spoldzielni. Na jakich
stanowiskach wczesniej?

MM: - Zaczatem prace
tutaj w roku 2000, w Dziale
Technicznym. Caly czas
bytem inspektorem do spraw
cieplownictwa.

GG: - Zostalam
zatrudniona w spotdzielni
w lipcu 1986 roku, a wiec
niemal 28 lat temu. Pracowatam
najpierw w Dziale Kadr, potem
w Dziale Transportu, a po
polaczeniu go z Zakladem
Remontéw i Konserwacji
w Zakladzie Budowlano -
Remontowym. Od grudnia
2006 roku do listopada 2011
bytam kierownikiem Dziatu
Technicznego. Wezesniejsze
doswiadczenie bardzo mi
pomaga w wykonywaniu
aktualnych obowigzkéw.

BT UBIS
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F.P.U. "HYDROMAX-A"

Instalacje wod.-kan, c.0.igaz
tel. 32 278 60 65 Projektowanie
www.hydromax-a.pl Wykonawstwo

Spoldzielcy chca
dobrego dla

spoldzielczosci
mieszkaniowej
‘prawa

BOZENA OLESINSKA - cztonek Zarzadu ZSM

16 stycznia 2014 r. odbyta si¢ I Ogolnopolska Konferencja
Spotdzielcow zorganizowana z inicjatywy Ruchu Obrony
Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowych, ktory zawiazali
spotdzielcy zrzeszeni w SM im. Wladystawa Jagielly w Lodzi.
Glownym tematem wystapien i dyskusji, przybylych

z r6znych regionéw Polski uczestnikéw Konferencji,

byty ztozone do laski marszatkowskiej projekty ustaw

spotdzielczych, w szczegdlnosci autorstwa niektérych

postow Platformy Obywatelskiej. Promowana i szumnie
nazwana przez postéw PO reforma spétdzielcza okazuje

sie by¢ niczym innym, jak dzialaniem zmierzajacym do

catkowitej eliminacji spotdzielczo$ci mieszkaniowej

w naszym kraju i otwarcia polskiego rynku nieruchomosci

spotkom kapitalowym - deweloperom i korporacjom

zarzadzajacym nieruchomosciami. Zasadniczo, firmowane
przez postanke Lidie Staron i popierane przez grupe postow

Platformy Obywatelskiej projekty ustaw, niewiele réznia

sie od tych ztozonych, a nastepnie odrzuconych w toku

prac legislacyjnych w poprzedniej, VI kadencji Sejmu RP.

Powielaja zapisy niekonstytucyjne i nadal budzace wiele

watpliwosci co do ich zgodnosci z Konstytucja RP. Zawierajg

rozwigzania zmierzajace do uszczuplenia majatku wspdlnego,
dezorganizacji i destabilizacji finansowej spétdzielni
mieszkaniowych, a w konsekwencji ich catkowitej likwidacji.

Oto niektore skutki ewentualnego wdrozenia kolejnej, tzw.

reformy spoldzielcze;:

— projekt ustawy narzuca obowigzkowe cztonkostwo zwig-
zanie z prawem do lokalu, pomimo wydanego przez Try-
bunat Konstytucyjny orzeczenia o sprzecznosci z ustawa
zasadniczg zapisow, ktore taczyly w spétdzielni prawa
korporacyjne z prawem majatkowym, tym samym docho-
dzi do ztamania miedzynarodowej spéldzielczej zasady

dobrowolnosci przystepowania do spétdzielni

- likwidacja jednego z podstawowych funduszy wiasnych
- funduszu udzialowego, bedacego sktadnikiem majat-
ku wspoélnego spétdzielni. Obecnie, co bardzo wazne,

z funduszu udzialowego spotdzielnia moze pokrywac
ewentualne straty bilansowe, a czlonkowie za zobowigza-
nia spéldzielni ponosza odpowiedzialno$¢ do wysokosci
wniesionych udziatéw. Konsekwencja likwidacji tego
funduszu bedzie przeniesienie ryzyka odpowiedzialnosci
za pokrycie strat, bezposrednio na czlonka spétdzielni,
ktdry bedzie za nie odpowiadat wlasnym majatkiem ( np.
posiadanym prawem odrebnej wlasnosci lokalu).

- najbardziej kontrowersyjny i krytykowany ( zaréno przez
srodowiska spétdzielcze, jak i naukowe ) projekt zmian,
przewiduje powstawanie wspolnot mieszkaniowych
( z chwilg wejécia ustawy w zycie nastepowaloby to z tzw.
automatu ) w nieruchomosci, w ktérej ustanowiono
chocby jedna odrebna wlasnosé¢ lokalu, bez wzgledu na
fakt pozostawania w niej, czy tez nie, osob bedacych
nadal cztonkami spétdzielni bez wzgledu na posiadany
tytul prawny do lokalu. Pozbawia tym samym spo6tdziel-
céw prawa wyboru formy wlasnosci, w ktérej chca po-
zostawac - w spoldzielni bedacej osoba prawna o duzym
potencjale ekonomicznym, czy pozbawionej kapitatu
wspdlnocie bedacej tzw. utomng osoba prawna, na rzecz
tej drugie;j.

Prace Nadzwyczajnej Komisji Sejmowej do rozpatrzenia
projektéw ustaw z zakresu prawa spotdzielczego ida w ztym
kierunku, pomimo protestéw przeciwko projektowanym
zmianom ustaw spotdzielczych, wyrazonych na wystuchaniu
publicznym przez ponad tysigc spotdzielcéw. Stad podczas
Konferencji, w ktorej udzial wzieli przedstawiciele blisko
40 spoldzielni mieszkaniowych, w tym i naszej, przyjeto
przez aklamacje petycje, skierowana do Prezydenta RP
Bronistawa Komorowskiego, o podjecie prezydenckiej
inicjatywy ustawodawczej, w celu ustanowienia nowego,
spojnego i dobrego dla spéldzielcéw prawa. Obecne prawo,
wielokrotnie nowelizowane i wielokrotnie kwestionowane
przez Trybunal Konstytucyjny, z pewno$ciag wymaga
oczekiwanych przez srodowisko spétdzielcze zmian, czemu
dato ono wyraz, poprzez ztozenie wlasnego obywatelskiego
projektu zmian Prawa spétdzielczego.

TERESA KRZYSZTOF
kierownik Dzialu Organizacyjno - Samorzadowego
Zabrzanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

ogloszenie
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Zabrzanskie wodociaggi wprowadzajg kolejne nowinki techniczne
Wymierne korzysci
z wirtualnych nowosci

Zabrzanskie
Przedsiebiorstwo
Wodociagéw

i Kanalizacji
wprowadzito

dla mieszkancow
Zabrza

ustuge polegajaca

na informowaniu

za posrednictwem
SMS-éw o awariach

i wylaczeniach wody

w danym rejonie
miasta.

- Nasza spétka konsekwentnie
stawia na techniczne nowinki,
ktore dla mieszkancow
oznaczajg konkretne korzysci.
Powiadamianie w formie SMS-
6w o awariach i wylaczeniach
wody w danych rejonach miasta
to najnowsza propozycja w tym
zakresie skierowana do klientéw
- méwi Piotr Niemiec, prezes
Zabrzanskiego Przedsiebiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji.

Jak dziala system? Otoz kazdej
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z dzielnic Zabrza przypisany
zostal osobny dwucyfrowy
prefix. Nalezy wybra¢
odpowiedni, a nastepnie wysta¢
SMS o tresci np.: ,zapisz 10” na
numer 664 071 500. - Koszt to
cena wystania jednego SMS-a

i jest uzalezniony od operatora.
Wszystkie SMS-y wysyltane od
nas do klientéw sa bezplatne

- podkresla Marcin Radon,
dyrektor ds. ekonomicznych
ZPWiK.

Osoby zarejestrowane

w serwisie beda otrzymywaly
informacje dotyczace
ewentualnej awarii, czyli jej
miejsca, ulic, przy ktérych
moze nie by¢ wody oraz
przewidywanego czasu
usunigcia. Osoby, ktore
mieszkajg na granicy dzielnic,
moga zapisac si¢ do kilku
grup. Zeby zrezygnowacé

z otrzymywania powiadomien,
wystarczy wysta¢ SMS o tresci
np.: ,wypisz 10”.

Zachecamy do aktywacji

OFERUJEMY:

- MODERNIZACJE WIND

- POMIARY HALASU

- KONSERWACJA WIND

ustugi informacyjnej SMS.

W przypadku jakichkolwiek
watpliwo$ci prosimy o kontakt
telefoniczny 32/275-52-26

lub osobisty w Biurze Obstugi
Klienta przy ulicy Wolno$ci 215
w Zabrzu.

Prefiksy poszczegolnych
dzielnic:

Maciejow 10
Biskupice 11
Rokitnica 12
Helenka 13
Zaborze Potudnie 14
Zaborze Pétnoc 15
Centrum Pélnoc 16
Centrum Potudnie 17
Grzybowice 18
Mikulczyce 19
Os. Mlodego Gdrnika 20
Os. Mikotaja Kopernika 21
Os. T. Kotarbinskiego 22
Guido 23
Pawléw 24
Konczyce 25
Makoszowy 26
Zandka 27

- ODNAWIANIE KABIN WIND
- CALODOBOWE POGOTOWIE DZWIGOWE
- MONITORING KABIN WIND | KLATEK SCHODOWYCH
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INAIDE -

Krok po kroku:

1. Wybierz prefix przydzielony
Twojej dzielnicy

2. Napisz SMS o tresci np.:
»zapisz 10”

3. Wyslij SMS na numer
664 071 500*

4. Otrzymujesz zwrotne
potwierdzenie aktywacji
ustugi

* koszt uzalezniony jest od taryfy
Twojego operatora
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ISSN 2084-6673

dwumiesiecznik, bezplatny,
tel. 518 424 734,

w g0dz.9.00 - 16.00
e-mail:gazetka@zabrzezsm.pl



