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Kolejny wygrany konkurs

na ocieplenie wiezowcow
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z arch. ZSM

- Kompleksowa
termomodernizacja dwéch
kolejnych spétdzielczych
budynkéw, przy ul.

M. Sktodowskiej -

Curie 14 - 14d oraz
przy ul. Wolnosci 124
- 124c, rozpocznie si¢
W czerwcu - zapewnia
PREZES ZARZADU ZSM,
WLODZIMIERZ BOSOWSKI.
- Mamy pewnosg, ze stac
nas na te bardzo kosztowna
inwestycje, poniewaz
Wojewodzki Fundusz Ochrony

do ktdrego staneliSmy po
cze$ciowo umarzang pozyczke
na ten cel.

To bardzo dobra wiadomoé¢
dla mieszkancdw, oczekiwana
przez nich. Te bloki s3
jednymi z najwigkszych

w zasobach ZSM. Wykonawca
termomodernizacji zostat
wybrany w drugiej polowie
maja, w przetargu.

- Wiezowiec przy ulicy

M. Sklodowskiej — Curie 14

- 14d, w rejonie Administracji
Domoéw Spoldzielczych

prezes. - Drugi budynek,
w rejonie ADS ,,Zachdd,
przy ulicy Wolnosci 124 -
124c, ma 4 klatki schodowe
i takze 12 kondygnacji. Po
zdjeciu acekolu z ich elewacji,
wszystkie §ciany zewnetrzne
ocieplone zostang styropianem,
otynkowane i pomalowane.
Bloki bedg cieplejsze
i tadniejsze.

Czgs¢ srodkéw finansowych
na demontaz plyt azbestowo
- cementowych i ich utylizacje
oraz na ocieplenie budynkow,

Srodo“tiska i Gospodarki »P6Inoc’, jest 5 - Klatkowy, spoldzielnia zarezerwowala
Wm.ine].w thowxcach ma 12 kondygnacji, na w swoim budzecie. Reszte
oficjalnie poinformowat najwyzszej z nich sg pozyskalta we wspomnianym

spéldzielnie o korzystnym dla

A mieszkania i pomieszczenia
nas rozstrzygnieciu konkursu,

uzytkowe - informuje

OGLOSZENIE

Zabrzanska Spoéldzielnia Mieszkaniowa

zaprasza zainteresowanych mieszkancow

na SPOTKANIA INFORMACY]NE,

dotyczace kierunkow dzialan ZSM w zakresie poprawy
gospodarki wodno - $ciekowej.

Spotkania poprowadza niezalezni sgecjalis’ci. Przekazane przez nich
informacje pomoga cztonkom spétdzielni podja¢ decyzje w sprawie
glosowania nad uchwatg dotyczaca poprawy gospodarki wodno

konkursie, ogloszonym przez
WFOSiGW.

HARMONOGRAM spotkan:
3.06.2014 r., godz.17.00

- dla mieszkancéw rejonéw

ADS ,,Helenka“ i ADS ,,Zach6d",
4. 06. 2014 r., godz. 17.00

- dla mieszkancéw rejonéw

ADS ,,Pétnoc”i ADS ,,Zaborze",
5.06.2014 r., godz. 17.00

- dla mieszkancéw rejonéw

ADS ,Centrum“ i ADS ,,Potudnie®.

— $ciekowej. Zostanie ono przeprowadzone na czerwcowym .
Walnym Zgromadzeniu Czlon]géw ZSM. ﬁqggts)cg;ggg;n ul. Sleczka 8
Na stronie internetowej spéldzielni mozna zapozna¢ sie Zarzad Zabrzariskiej

z jej opracowaniem, dotyczacym tego zagadnienia. Spéldzielni Mieszkaniowej

Sprawozdanie
finansowe

— dokument
wysokiej rangi

Z NASZYCH OSIEDLI:

- Wkrétce, na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw
Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, bedzie Pani
prezentowac sprawozdanie
finansowe spotdzielni za

rok obrotowy 2013. Zawarte
w nim dane, jak i wynik
glosowania czlonkow
spoldzielni nad przyjeciem
g0, s3 niezwykle istotne dla
wszystkich mieszkancow
nieruchomos$ci zarzadzanych
przez ZSM.

ILONA WILCZEK,
WICEPREZES ZARZADU
ZSM: - Sprawozdanie
finansowe i uchwata walnego
zgromadzenia zatwierdzajaca
je, to podstawowe dokumenty
firmy. Zawsze, gdy ubiegamy sie
o dotacje, czy pozyczki, musimy
je udostepniad instytucjom
decydujacym o przyznaniu
$rodkéw. A gdy je otrzymujemy,
to dopdki nie zwrocimy
wymaganej czesci, musimy co
kwartal okazywaé sprawozdania
finansowe. Kontrolowany jest
zaréwno sposob wykorzystania
$rodkow, ktore otrzymujemy,
jak i nasza zdolnos¢ do
splacenia pozyczek, czgsto
przekazywanych stopniowo,

w kilku transzach.

ZNO : - Czlonkowie
spoldzielni maja mozliwos¢
zapoznania si¢ z rocznym
sprawozdaniem finansowym
nie tylko na swoim walnym
zgromadzeniu.

I.W.: - Udostgpniamy je

takze do wgladu w siedzibie
spoldzielni, 15 dni przed
zgromadzeniem. Jest ono
nieroziacznym elementem
informacji zarzadu,

dok. na str. 3

Zarzad
zaprasza

naWalne

str. 8
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O kondycji

ekonom

icznej ZSM

Z NASZYCH OSIEDLI:

- Sekcja Ekonomiki

i Inwestycji Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
przygotowuje materialy

na walne zgromadzenie jej
czlonkéw. Miedzy innymi
informacje zarzadu. Co w niej
jest?

MONIKA ROGALA

- SPECJALISTA

DS. EKONOMIKI

ZSM: -Rzeczywiscie,
opracowujemy taka informacje
na walne zgromadzenie, a
takze dla rady nadzorczej.
Cztonkowie spéldzielni, zgodnie
ze statutem ZSM, mogg si¢ z nig
zapozna¢ 15 dni przed walnym
zgromadzeniem. Informacje
udostepniamy do wgladu

w siedzibie spétdzielni. Kazdy,
kto korzysta z internetu znajdzie
ja rowniez na stronie
www.zabrzezsm.pl.

W informacji zarzadu za

2013 r. sg krotkie relacje

z waznych wydarzen oraz
podstawowe dane dotyczace
spoldzielni. S3 w nim réwniez
informacje ekonomiczno

- finansowe, dotyczace

roku sprawozdawczego

2013, z uwzglednieniem
wskaznikow ekonomicznych
oraz zalozenia dziatan
techniczno - ekonomicznych
na lata 2014 - 2016. Istotne
wydarzenia w roku 2013 wigzaly
sie z 55 - leciem istnienia
spétdzielni, wizyta w ZSM
Malgorzaty Manki - Szulik,
prezydent Zabrza i Piotra
Spyry, wicewojewody $laskiego.
Jesli za$ chodzi o wskazniki

energia elekiryczna ﬁh

wywiz nieczystosci

2 055

centralnie ciepla
wida

4 240

10%%

%

1612 30

4%

Udzial poziomu poseczegdlnych kosztdw w dostawie medidw - ZSM 201 3r,

ekonomiczne, warto zwrdcié
uwage na te, ktore obrazuja
kondycje firmy, czyli dotyczace
plynnosci finansowej i szybkosci
obrotu nalezno$ciami.

ZNO: - Jakie sa te wskazniki za
ubiegly rok?

M.R.: - Wskaznik biezacej
plynnosci finansowej, czyli
zdolnoéci firmy do regulowania
swoich zobowigzan w terminie,
sprawdzany m.in. przez
wszystkich kontrahentow

i banki, wynosi 1,4. Jego
wzorcowa warto$¢, podawana

w literaturze ekonomicznej,
wynosi od 1,3 do 2,2. Nasz
wskaznik $wiadczy o tym, ze

ZSM z roku na rok utrzymuje
réwnowage finansows. Pomimo
nienajtatwiejszego okresu

w gospodarce i budzetach
domowych spotdzielcdw,

co skutkuje zalegtosciami

we wnoszeniu przez nich
oplat czynszowych, ZSM

nie zalega z platnosciami
wobec dostawcédw medidw,
urzedu skarbowego, zakladu
ubezpieczen spolecznych,
wykonawcdéw robot. Dzieki
temu nie jest obcigzana
odsetkami za zwloke

w platnosciach. Jesli zas
chodzi o szybkos¢ obrotu
naleznosciami, czyli srodkami

finansowymi, ktdre nalezg si¢
spotdzielni, to na koniec 2013
roku wynosi ona 32 dni. Méwiac
proéciej — $rednio tyle dni
spoldzielnia czekala na zaplate,
przede wszystkim od wlascicieli
i najemcéw administrowanych
przez nig mieszkan. Ten
wskaznik poprawia sig, trzy lata
temu wynosit 34 dni. Wiaze

sie on §ciéle z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

Jej gléwnym elementem jest
plynnosé¢ finansowa, dla
zachowania ktorej niezbedna
jest niestety windykacja
zobowigzan; efektywnos¢

Niezalezny biegly rewident
o finansach zabrzanskiej

spotdzielni

Z NASZYCH OSIEDLI:
—Zabrzanska Spoéldzielnia
Mieszkaniowa otrzymala od
bieglych pozytywna opinie¢
za 2013 rok. Nie stwierdzili
Panstwo zZadnych zaniedban.
Prosze powiedziec co bylo
badane. .
JAN HOMA - NIEZALEZNY
BIEGLY REWIDENT:

-Taka firma, jaka jest ZSM,

musi corocznie sporzadzaé
sprawozdanie finansowe ze
swojej dzialalnoéci, opierajac
sie na podstawowym akcie
prawnym, czyli Ustawie

o rachunkowosci. Sprawozdanie
zawiera bilans, rachunek
zyskow i strat, dane informujace
o przeptywach finansowych

i 0 zmianach w kapitatach.

Dajg one obraz skfadnikéw

majatkowych, ktérymi sa
aktywa (wartosci trwale

i obrotowe), pasywa (kapitaty

i zobowigzania) oraz obraz
dzialalnosci w zakresie kosztow
i przychodow. Jestem bieglym
rewidentem (kiedy$ moja
profesja nazywana byla ,,biegly
ksiegowy“) ponad 40 lat. W tym,
czym sie zajmuje, zaszly istotne
zmiany. Kiedys$ badali$émy tylko
bilans, a teraz analizujemy
takze dodatkowe informagje,
ktére pozwalaja ocenié
rzetelno$¢ przedstawionego
bilansu. Sprawdzamy na
przykiad, czy zawarte w nim
dane s3 potwierdzone przez
komisje inwentaryzacyjne,

czy prawidlowo wydatkowane
sg $rodki, czyli ponoszone
koszty. Koszt newralgiczny,

bo najwyzszy, to remonty
utrzymujace odpowiedni stan
budynkow.

ZNO: - Nie sprawdzaja
Panstwo zasadnosci
wydatkowania srodkow na
remonty, wiec co jest badane?
J.H.: - Kontrolujemy
prawidlowos¢ zaptaty — czy
wykonano to, za co zaptacono.
Oczywiscie nie wchodzimy

w sprawy techniczne i nie
kontrolujemy stawek. Piecze
nad tym majg inspektorzy
nadzoru - oni sprawdzaja,

czy wykonano wszystko

reklamy

naszej windykacji zwieksza
sie. Wskaznik zalegto$ci

w oplatach eksploatacyjnych
i pozostalych oplatach za
utrzymanie nieruchomodci,
w poréwnaniu z 2012 rokiem
zmniejszyl si¢; wtedy wynosit
7,66%, a na dzien 31 grudnia
2013 r. - 7,37%. Szczegdly
podali$my mieszkaricom
spoldzielczych domdéw na
spotkaniach informacyjnych,
zorganizowanych przez
spoldzielni¢ w marcu i kwietniu
tego roku. Méwilismy tam
réwniez o zasadach kalkulacji
oplat na 2014 rok, o gospodarce
mediami - podziale ich
kosztéw i podwyzkach

cen wprowadzanych

przez dostawcow. Kolejny
dokument, ktéry wymienitam
wéréd opracowywanych dla
czlonkéw spétdzielni i rady
nadzorczej, to ,Program dzialan
techniczno - ekonomicznych
ZSM na lata 2014 - 2016

Sq w nim informacje m.in.

o planach dotyczacych
gospodarki cieplnej,

wodno - kanalizacyjnej,
przeciwpozarowe;j.

W udostepnianych przez nas
dokumentach czlonkowie
spoldzielni znajdg réwniez
informacje na temat gospodarki
funduszem remontowym,
termomodernizacyjnym

oraz $rodkami pozyskanymi

z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej

w Katowicach.

€’) MEBLE TADEUSZ

www.mebletadeusz.pl

Sprawozdanie

finansowe

— dokument

wysokiej rangi
dok. ze str. 1

zatwierdzanej przez rade
nadzorczg. Niezwlocznie po
zatwierdzeniu zamieszczamy
je na stronie internetowe;j
spoldzielni.
ZNO: - Sprawozdanie
finansowe jest udostepniane
wraz z raportem i opinia
bieglych rewidentow?
I.W.: -Tak. Ranga takiego
dokumentu, jak roczne
sprawozdanie finansowe,
w kazdej firmie jest
bardzo wysoka. Ustawa
o rachunkowosci czyni je
podstawowym dokumentem
finansowym. Jest on baza
informacyjna, dostarczajaca
m.in. kazdemu cztonkowi
spoldzielni wiedzg o jej sytuacji
nansowo — ekonomicznej,
majatku, poziomie kosztow,
przychoddéw, o wyniku
finansowym za nasz rok
obrotowy, czyli od 1 stycznia do
31 grudnia. Rachunek zyskow
i strat sporzadzany jest za rok
obrotowy, a bilans pokazuje
stan majatku i kapitalow na
konkretny dzien, tj. 31 grudnia.
Dla ZSM miniony rok byt
kolejnym z rzedu, za ktéry
mamy dodatni wynik finansowy
z tzw. pozostalej dzialalno$ci
operacyjnej. W ubieglym roku
waracowalis’my nadwyzke
bilansowa w wysokosci

Zabrze
ul. Pospiecha 20

1019 000,0 zt. Oczywiscie

cala zostanie przeznaczona na
zasilenie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Sprawozdanie
finansowe kazdego roku

muszg weryfikowa¢ biegli
rewidenci, a zatwierdza je walne
zgromadzenie. Opini¢ i raport
bieglych mamy obowigzek
przedstawia¢ cztonkom
spoldzielni.

ZNO: - Jaka jest ta opinia?
L.W.: - Zacytuje dwa fragmenty
z niej: ,,(...) Pozytywnie

nalezy ocenic sytuacje w sferze
plynnosci finansowej Spotdzielni,
w ktérej wskazniki ksztattujg

sie na poziomie gwarantujgcym
bezpieczeristwo finansowe,

co Swiadczy o prowadzeniu
skutecznych dziatan w celu
zachowania plynnosci i biezgcej
wyplacalnosci jednostki. (...)
Badajgcy ocenia, ze dziatalnos¢
Zabrzaniskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zabrzu za

rok 2013 byla prowadzona
prawidlowo, zgodnie z ustawg

o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz statutem. Nie wystepuje
zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci badanej jednostki.“
ZNO: - Czy tylko biegli
sprawdzajg sprawozdanie,

czy jest ono weryfikowane
jeszcze przez inne, zewnetrzne
instytucje?

L.W.: - Zatwierdzone
sprawozdanie, wraz z raportem
i opinig bieglych, wysylamy
m.in. do urzedu skarbowego,
ktory tez je bada. Dostarczamy
je takze do Krajowego Rejestru
Sadowego, publikowane

jest w Monitorze Sadowym

1 Gospodarczym oraz

w Monitorze Spétdzielczym.

zgodnie z kosztorysem.

Nas interesuje, czy stuzby
spoldzielcze prawidtowo
weryfikuja koszty, bo to duza
spoldzielnia, dysponujaca
duzymi pienigdzmi, ponoszaca
duze koszty - wszystko musi
by¢ weryfikowane i to bardzo
doktadnie. Wyrywkowo
natomiast badamy faktury

( np. istotne, najwyzsze,
powtarzalne), dokumenty
ksiegowe, gospodarke kasowa,
obrot $rodkami finansowymi,
weryfikujemy podatki i koszty,
takie jak ZUS, PFRON oraz
inne obligatoryjne oplaty;
sprawdzamy m.in. terminowo$¢
ich regulowania.

ZNO: - Takie badanie daje
pelen obraz gospodarki
ekonomicznej w firmie.

Bada Pan finanse wielu firm,
wsrod ktorych sa spoldzielnie
mieszkaniowe. Jaki ma Pan
na ich tle obraz Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej?
J.H.: - Jest w niej prowadzona
prawidtowa gospodarka
ekonomiczna. To duza, dobrze
prosperujaca, myslaca firma.
Jest wzorem dla innych.
Wihasciciele i najemcy mieszkan,
ktorymi administruje, maja

co docenia¢. Mimo sporego
zadluzenia mieszkancow
plynnoé¢ finansowa ZSM nie
jest zagrozona, bo zabrzanska

spoldzielnia bardzo sprawnie
pozyskuje $rodki zewnetrzne
ze wszystkich zrédel, z ktorych
jest to mozliwe. Dotacje i tanie
pozyczki ida juz w miliony.
Tylko w 2013 r. uzyskata
z zewnatrz 3,3 mln. zt. Dzieki
temu firma istotnie zwigksza
swoja stabilnos¢ ekonomiczna,
a wigc i wiarygodno$é, a to
Eozwala jej m.in. pozyskiwaé
olejne $rodki na realizacje
potrzeb mieszkancow.
Wiréd wielu spétdzielni,
ktorych finanse badam od lat,
niewiele jest tak operatywnie
zarzadzanych. Efekty wida¢
-wystarczy pojezdzi¢ po miescie
i obejrze¢ spotdzielcze osiedla.

ARTYKULY

e BHP<

ul. Gen. de Gaulle’a 82, Zabrze
tel, 32 273 36 19, 600 140 451

WSZYSTKO NA WESELE

Ustugi foto-wideo
Sklep weselny i na inne okazje

ul. Gen. de Gaulle’a 82, Zabrze
tel. 32 273 36 19, 600 140 451

Twoje OCi AC
jest drogie?
Nie przeplacaj!

Kluczem do tanszej polisy
jest poréwnanie oferty wielu
owarzystw — niestety, moze to
zaja¢ nawet kilka dni.
Chcgc zaoszczedzic swoj czas
kupujemy wiec przypadkowa
olis¢ i... przeptacamy.
o zrobic, Zeby placi¢ mniej?
Wystarczy odwiedzi¢ multi-
a eng’g UK Ubezpieczenia.
te K okaze sie, ze kupno
OC i AC nie zawsze musi by¢
dla Ciebie i Twojego portfela
Brzykrym doswiadczeniem.
oréwnuj ceny i oszczedzaj
czas
Aby mie¢ pewnos’é, ze ku-
pujemy najtarisza polise,
musimy poréwnac ceny
w wielu Towarzystwach. Ich
samodzielne zestawienie jest
bardzo czasochlonne - trzeba
oéwi%:ié na to nawet kilka dni.
UK Ubezpieczenia oferuje
%olisy OC 1 AC 20 najwigkszych
owarzystw— wszystko,
czego potrzebujemy, mamy
w Jiednym miejscu. Bezplatng
kalkulacje mozna wykona¢
w 2 minuty w placéwce, przez
telefon i Internet.
Za OC i AC zaplacisz nawet
o polowe mniej!
Brak czasu na pordwnanie ofert
powoduje, ze co roku kupujemy
przypadkowa polise i stono
przeptacamy. Réznice w cenach
mOé% nosi¢ nawet 600 zt!
w Ubezpieczenia doradca
w kilka minut przeprowadzi
zupelnie bezplatna symulacje
i pomoze Ci wybra¢ najtansza
polise. Wybér OC i AC stanie
sie o wiele prostszy i juz
nigdy nie przeplacisz za swoje
ubezpieczenie! Co wigcej,
w CUK mozesz podzieli¢ swojg
polise az na 11 rat, a za pierwsza
z nich zaplaci¢ dopiero po
3 tygodniach.
Sprawdz &ak tanie moze by¢
woje OCi AC!

Po bezplatng kalkulacje
zadzwon do naszego
konsultanta pod numer
223300 300.

Infolinia czynna jest caly
tydzien: pn.-pt. 8:00-20:00;
sb.-nd. 10:00-18:00.

Placowka CUK Ubezpieczenia
w Zabrzu:

ul. Wolnoéci 257a,

tel. 3227113 38

Adresy pozostatych placowek
w regionie znajdziesz
na stronie www.cuk.pl
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Czym zyje
,Helenka” i, Zachod”?

To trzecie wydanie ,,Z Naszych
Osiedli‘, w ktorym
rozmawiamy z osobami,
pelniacymi w Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej
funkcje kierownicze na
stanowiskach sredniego
szczebla. Tym razem sa

to dwie panie, kierujace
Administracjami Domow
Spoéldzielczych - Zofia Gajdzik
z ADS ,,Helenka“ oraz

Zenona Alechnowicz

z ADS ,,Zach4d“. Piszemy
m.in. o ich do$wiadczeniu
zawodowym, kwalifikacjach,
pracy podleglych im
jednostek, problemach
mieszkancow ( zakresy
obowigzkow wszystkich
pracownikéw administracji
przypomnieli$my

w poprzednim wydaniu ZNO,
w rozmowie z kierownikami
ADS ,,Potudnie“ i ,,Centrum®).

HELENKA

Z NASZYCH OSIEDLI:

- W spoldzielni dos¢
powszechne jest przekonanie,
Ze rejonem Administracji
Domoéw Spoldzielczych
»Helenka® najlatwiej sie
zarzadza, w poréwnaniu

z piecioma pozostalymi.
Podziela Pani te opinie?

3 . 3

ZOFIA GAJDZIK
- KIEROWNIK 3
ADMINISTRACJI DOMOW
SPOLDZIELCZYCH
»HELENKA®: - Na pewno

jest tu mniej probleméw.

Nie ma wiezowcow, zsypow

na $mieci, wind i centralnie
cieplej wody. Pracuje w tej
administracji 30 lat, z 6 - letnia
przerwa ( w spoldzielni

36). Mam wyksztalcenie
$rednie techniczne, bylam
administratorem, mistrzem,

kierownikiem zostalam

w maju 1989 r. Znam kazdy
kat w swoim rejonie i niemal
wszystkich mieszkancéw,

bo mozna powiedzie¢, ze

z wiekszo$cig z nich doroslatam.
ZNO: - Ile nieruchomoéci jest
w rejonie kierowanej przez
Panig administracji? Kiedy
spoldzielnia je zbudowala?
Z.G.: - Administrujemy

20 budynkami, w trzech
dzielnicach. Na Helence

jestich 9, w Rokitnicy 4,

a w Mikulczycach 7. Najstarszy
zbudowano 48 lat temu,

w roku 1966, w Mikulczycach,
przy ul. Gogolinskiej 13

- 15. Najpdzniej spotdzielnia
zbudowata 7 blokéw na Helence
i w Rokitnicy. Sg z 1977

roku, majg wiec po 37 lat.
Nasze najwyzsze budynki sg

4 - pietrowe. W calym rejonie
mieszka 2296 0séb ( 1272 na
Helence, 652 w Rokitnicy,

a 372 w Mikulczycach), w 1037
mieszkaniach. W tym rejonie
spoldzielnia nie ma lokali
uzytkowych, a garazy jest
zaledwie 9.

ZNO: - Ilu pracownikow
administracji obsluguje rejon?
Z.G.: - Jest nas 13: kierownik,
mistrz, 4 konserwatordw,

2 administratorki (jedna z nich
obstuguje Mikulczyce i jest
magazynierka, druga zajmuje si¢
sprawami mieszkancoéw Helenki
i Rokitnicy), 5 gospodarzy
domoéw (3 w Helence, po 1

w Rokitnicy i w Mikulczycach).
ZNO: - Gospodarzy doméw
jest bardzo malo. Jak sobie
radza?

Z.G.: - Do sprzatania

mamy 51046 m? terenéw
zewnetrznych oraz 9677 m?
powierzchni wewnetrznych.

Z 62 klatek schodowych (38
jest w Helence, 16 w Rokitnicy,
8 w Mikulczycach) mamy do
sprzatania tylko 6 (2 w Helence,
w Mikulczycach 4).

ZNO: Kto sprzata pozostale?
Z.G.: - Sami lokatorzy sprzataja.
ZNO: - Jest czysto?

Z.G.: - Roznie. Sg czysciutkie,
pachnace klatki i bardzo
brudne.

ZNO: - Czy mieszkancom
brud nie przeszkadza,

gdy sami odpowiadaja za
porzadek?

Z.G.: - Jednym przeszkadza,
innym nie. Z chwilg, gdy

podejmuja sie sprzatania sami
muszg ustali¢ grafik i rozdzieli¢
obowiazki miedzy siebie. Czgsto
nie potrafig sie w tych sprawach
porozumie¢. Ci, ktorzy chcieliby
mieszka¢ w czystym bloku
prosza nas o interwencje. Jesli
wskazuja osoby, ktore uchylaja
sie od sprzatania, to wysylamy
do nich pisma przypominajace
o regulaminowyc
obowigzkach. Tylko tyle
mozemy zrobic.

ZNO: - Dochodzi do
konfliktow na tym tle?

Z.G.: - Oczywiscie. Nie

tylko o sprzatanie sg spory.
Niektorych mieszkancow
denerwuja dzieci bawiace

sie pod oknami, mtodziez
spedzajaca czas na fawkach
przy blokach, za glosne

pralki, stukanie obcasami po
posadzce pigtro wyzej, psy,
strzepywanie brudnych rzeczy
z okien i balkondéw, imprezy

w mieszkaniach.... Jak wszedzie.
Skargi trafiaja do nas, czesto
anonimowo lub z prosba

o zachowanie anonimowosci.
Niewiele mozemy w takich
sprawach zrobi¢. Duzo
skuteczniejsi jesteSmy

w kwestiach technicznych. Tego
rodzaju problemy staramy si¢
rozwigzywac jak najszybciej.
ZNO: - Na jakim etapie

jest bardzo oczekiwana

przez mieszkancow
termomodernizacja
budynkow?

Z.G: - Pieniedzy w funduszu
nie mamy za wiele. W kazdym
budynku zdotali$my jednak
ociepli¢ juz po dwie Sciany

- najzimniejsze, czyli szczytowe.
Siedem blokow jest catkowicie
ocieplonych, w pigciu sa
ocieplone po trzy Sciany.

W 2016 roku rozpocznie si¢
ocieplanie $cian balkonowych,
co jest szczegdlnie wazne dla
tych osob, ktérych mieszkania
w caloéci przylegaja do

nich. Ocieplilismy takze
stropodachy, te ktdre sie dato.
Nie wszedzie bylo to mozliwe.
W Mikulczycach i jednym
budynku w Rokitnicy sporym
utrudnieniem jest fakt, ze do
stropodachu mozna si¢ dostaé
wylacznie przez dach, totez

na razie tylko w niektérych

z tych budynkéw strop zostat
ocieplony. Wigkszo$¢ robot
wykonywali nasi pracownicy.

Ocieplali tez dylatacje, a teraz
wymieniajg poziome instalacje
wodne w piwnicach, co taczy
sie z wyprowadzaniem zaworéw
podpionowych z piwnic
lokatoréw do korytarzy. Chodzi
o to, by dostep do nich nie byt
utrudniony.

ZNO: Czy, jak w rejonach
innych administracji, tu tez sa
lokatorzy szczegolnie dbajacy
o otoczenie blokow?

Z.G.: O tak. Przy

ul. Baczynskiego 3a jest
pigknie, bardzo fadnie jest tez
przy ulicach Lapkowskiego

13b, Budowlanej 53,51,57,
Wajzera. Lokatorzy za wlasne
pieniagdze kupuja roéliny i sadzg
przy blokach, a potem dbaja

o nie. Od wielu mieszkancéw
naszego rejonu slyszatam, ze
mieszka si¢ im tutaj bardzo
dobrze. Jest spokojnie, duzo
zieleni, wygodny jest dojazd
stad do kilku pobliskich miast.
Odnosze wrazenie, ze wiekszo$¢
naszych mieszkancéw, to ludzie
spokojni, niekonfliktowi. Wielu
znam tylko z widzenia, bo cho¢
mieszkajg tu po kilkadziesiat lat,
to w administracji byli moze ze
dwa razy.

ZACHOD

Z NASZYCH OSIEDLI:
-Administracja, ktora Pani
kieruje ma pod opieka bardzo
duzo nieruchomosci. Ile 0s6b
W niej pracuje?

A

ZENONA ALECHNOWICZ
- KIEROWNIK )
ADMINISTRACJI DOMOW
SPOLDZIELCZYCH
»ZACHOD“: - ZSM
zatrudnia tu 17 gospodarzy
doméw, 9 konserwatoréw,

5 administratorow, mistrza

i kierownika - w sumie

33 osoby. W rejonie naszej
administracji, gdy poréwnamy

reklamy

Firma Budowlana

. BU-PAR
Jacek Dziubirski

40-069 Katowice

tel. 601545264

bu-par@awp.pl
Wykonuje

-termomodernizacje
budynkow

- remonty elewacji

- docieplenia
stropodachow

- roboty
blacharsko-dekarskie

FH.U. KOBUD
ROBOTY REMONTOWO
-BUDOWLANE

USLUGI TRANSPORTOWE
tel. 502 693 157

ROBOTY ZDUNSKIE

i
ZBUH ,.\_ L ANl
Rafal Piotr Bubalik

tel.509-374-126

go z pigcioma pozostatymi, jest

najwiecej budynkéw - az 46,

ze 130 klatkami schodowymi,

0sazonymi w 52 win

‘(?épklatek stt w budynkac}il

wysokich, majacych 8 - 11

pieter, 82 w budynkach niskich,

do 4 pieter). Gospodarze

domow maja tu do sprzatania

prawie 75 tys. m*. powierzchni

wewnetrznej oraz ponad 168

tys. m* na zewnatrz, z tego

niemal 130 tys. m? jest rowniez

do koszenia.

To rozlegly rejon, po obu

stronach rzeki Bytomki.

16 nieruchomosci jest na

os. Tatarkiewicza, 12 na

os. Franciszkanska - Gdanska,

18 przy ulicach: Pokoju,

Wolnosci, Zaolzianskiej, Nad

Kanalem, Lanowej. Najstarsze

bloki majg niemal po 40 lat

- np. przy ul. Pokoju 35

zbudowany zostal 39 lat temu,

a najnowsze po 28.

Nasze zasoby, to rowniez

garaze — jest ich tu 211

i lokale uzytkowe - 21

w budynkach mieszkalnych

i 7 wolnostojacych. W 2581

mieszkaniach, ktore sg

w naszych blokach zamieszkuje

prawie 5,5 tys. 0s6b.

ZNO: - Jakie problemy

najczesciej mieszkancy

zglaszaja w tej administracji?
Z.A.: - Czesto kierowane

sa do nas skargi w sprawach

powodujacych konflikty

i nieporozumienia sgsiedzkie.

Najczesciej chodzi o haladliwe

zachowania, dewastacje,

$miecenie w budynkach i wokoét

nich, niesprzatanie psich

odchodéw. Zdarzajg sie tez

irob]emy dotyczace zabudowy
orytarzy; nie wszyscy

godza si¢ na nig. Czasem,

na prosbe mieszkancow

musi interweniowacé policja

lub straz miejska, poniewaz

administrator nie ma

odpowiednich uprawnien.

Od czasu, gdy umiescili$my

w budynkach informacje

o ilo$ci 0s6b zamieszkatych

w poszczegolnych lokalach,

mieszkancy zgtaszaja nam bledy

w t%Ch wykazach, a dokladniej

rozbieznosci miedzy nimi

a stanem faktycznym.

My zrobilismy wykazy

na podstawie o§wiadczen

lokatoréw, zwigzanych

z oplatami za wywoz odpadéw.

Nie wszyscy podali prawde

w o$wiadczeniach, nie kazdy

aktualizuje t¢ informacje,
chod jest do tego zobowiazany.
A sasiedzi s3 wyczuleni
na tym punkgcie, bo od
ilosci 0s6b zamieszkatych
w poszczegolnych lokalach
zalezy nie tylko wysoko$¢
oplaty za wywdz $mieci, ale i za
sprzatanie klatki schodowej,
za korzystanie z wind{, no
i za gaz, tam gdzie sg liczniki
zbiorcze. W przypadku
zgloszen dotyczacych takich
nieprawidfowo$ci wysylamy
wskazanym wlaécicielom,
badz najemcom mieszkan
blankiety o$wiadczen z prosba
o aktualizacje.

Niedogodnosci, o ktdrych
mieszkancy czesto z nami
rozmawiajg, to brak
odpowiedniej ilo$ci miejsc
parkingowych przy blokach,
gléwnie na ulicach: Lanowej,
Nad Kanalem, Wolnosci.

Na zyczenie mieszkancow
zlikwidujemy w tym roku pas
zieleni i utwardzimy teren pod
9 - 10 miejsc postojowych
przy szczycie budynku na
ul. Lanowej 10.

ZNO: - W tym miesigcu
spoldzielnia spelni
oczekiwanie mieszkancow
bardzo duzego budynku; pelna
termomodernizacja zostanie
wykonana w wiezowcu przy
ul. Wolnosci 124 - 124c.

Z.A.: - Ten blok jest jednym
z najwigkszych w calych
zasobach spoltdzielni. Ma
4 klatki schodowe, w kazdej jest
11 pieter. Cze$¢ srodkéw na jego
termomodernizacje (sip(')ldzielnia
pozyskala z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,
reszte mamy z funduszu
remontowego. W ten sam
sposob sfinansowalismy
termomodernizacje budynkéw
przy ul. Wolnosci 123 - 123a,
126 - 126a, Franciszkanskiej 24
- 24e, Pokoju 35 - 35a. Z kolei
za $§rodki wylgcznie z funduszu
remontowego wykonana zostata
catkowita termomodernizacja
trzech blokéw przy
ul. Zaolzianskiej (3 - 3a,

5 - 5a, 9 - 9a), Pilsudskiego
12, Franciszkanskiej 2 — 2b,

32 - 32e, Gdanskiej 42 — 42b,
46 - 46b, Kotarbinskiego
2 -4,6 -8, Lanowej 10
- 12. W tym roku, za $rodki
z funduszu remontowego ZSM,
wykonamy termomodernizacje¢
$cian wejéciowych w dwdch

budynkach, ktore majg juz
ocieplone $ciany szczytowe, tj.
przy ul. Tatarkiewicza 8 - 8c,

9 - 9a.

ZNO: - Jest kilka budynkow
w ADS ,,Zachod*, przy ktorych
prace termomodernizacyjne
jeszcze nie ruszyly.

Z.A.: - Na 46 nieruchomosci
w naszym rejonie, takich
budynkoéw zostato tylko 9. Na
ich elewacjach sg jeszcze plyty
acekolowe, docieplone welng
mineralng.

ZNO: - Z duzymi kosztami
wiaZe si¢ takze wymiana

i modernizacja dzwigow
osobowych, a jest ich tu az 52.
Z.A.: - 8 dzwigdéw zostato
wymienionych na nowe,
pozostale s3 modernizowane,

a w razie potrzeby naprawiane.
Na szcze$cie od 15 lat
dewastacja dzwigow jest
znacznie mniejsza, dzieki
temu, ze mieszkancy korzystaja
z domofonéw. Mamy juz tylko
kilka klatek schodowych, do
ktorych moze wej$¢ kazdy,

bo domofonéw tam nie
zamontowano.

ZNO: - Czy w tym rejonie sa
mieszkancy, ktorzy szczegolnie
dbaja o otoczenie blokéw?
Z.A.: - Mieszkancy budynku
przy ul. Franciszkanskiej

32 - 32e oraz Gdanskiej

40 - 40e bardzo dbaja m.in.

o zielen. Podobnie jest przy

ul. Gdanskiej 44d, gdzie 10
rodzin wspolpracuje ze sobg

w dbatosci o otoczenie. Jest
duzo oséb, ktore bardzo
rzeczowo z nami wspotpracuja.
Maja oczy otwarte na szkody
-jesli je widza, to zaraz zgtaszaja,
co niewatpliwie usprawnia
zarzgdzanie nieruchomog$ciami.
ZNO: - Jak dlugo pracuje Pani
w spoldzielni, jakie ma Pani
wyksztalcenie?

Z.A.: - Mam wyksztalcenie
$rednie techniczne, od 13 lat
jestem tez licencjonowanym
zarzadcg nieruchomosci.

W ZSM pracuje od 1981 roku.
Bylam mistrzem i kierownikiem
w kilku administracjach, w tej
w sumie 15 lat. Kazdy rejon

ma inng specyfike. Im wigksze
i bardziej zréznicowane zasoby,
tym wiecej trudnosci jest na
codzien. Najwieksza satysfakcje
z pracy mam wtedy, gdy widze
zadowolenie mieszkafcow

z tego, co robimy.

A learex”®
Sp. z 0.0

FIRMA I 26-ininiy TRADYCIA,
| DOEWIADCTERSEM

OKNA
DRZWI

32 24T 04 4T www.clearex.com.pl

eProfesjonalny monta2! 3
sBezplatny transport! E
*Bezplatny pomiarl 5

Clearex Sp.xz @

domotex

Zabrze
tel. 3227426 33,693919313

sieci i instalacje
wod-kan, co, gaz,
roboty brukarskie

Biuro
Inzynierskie
HaS s.c.

S. Kaczorowski
H. Gorczynski

41-800 Zabrze
ul.Wolnosci 94
tel. 32276 08 71
e-mail:
biurohas@interia.pl

USTKA ZAPRASZA
Pokoje do wynajecia
w $rédmiesciu,

dwa kroki od morza
(bar na parterze budynku)
tel. 608 241 324
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Spotdzielcy zaglosuja
w sprawie wodomierzy

Zakilka dni, na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw
Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, MICHAL
MICHALSKI - KIEROWNIK
DZIALU TECHNICZNEGO
ZSM, omoéwi projekt uchwaly
dotyczacej wodomierzy.
Glosujac za podjeciem

tej uchwaly czlonkowie
spoldzielni upowaznia

jej zarzad do realizacji
kolejnej duzej inwestycji.
Chodzi o zamontowanie

w kazdym mieszkaniu nowych
wodomierzy. Cechowaé ma je
przede wszystkim:

- wysoka klasa pomiarowa

- mozliwo$¢ rejestrowania
ingerencji zewnetrznych w to
urzadzenie

- mozliwo$¢ stwierdzenia daty
jego ewentualnej awarii

- odczytywanie wskazan droga
radiowg, w jednym czasie we
wszystkich mieszkaniach z tej
samej nieruchomo$ci.
Inwestycja miataby by¢
zrealizowana w ciagu 4 lat

- 0d 2015 do 2018 r. Musiataby
sie taczy¢ ze zobowigzaniem
wszystkich wlascicieli

i najemcow mieszkan do
rozliczania si¢ ze zuzycia wody
wylgcznie na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych, nie za$
ryczaltowo, od osoby. Wszystkie
wodomierze, zamontowane

w mieszkaniach z tego samego
budynku, musiatyby by¢

takie same. Projekt zaklada,

ze za nowe wodomierze
spoldzielnia placitaby

z funduszu remontowego.

Na legalizacje wodomierzy
mieszkancy wnosiliby
comiesieczng oplate. Legalizacje
przeprowadzilaby ta sama firma,
od ktorej spoldzielnia kupitaby
wodomierze. Firma zostataby
wybrana w przetargu.

Celem przedsiewziecia jest
stworzenie takich warunkow
technicznych, ktore umozliwia
jak najbardziej precyzyjne
wyliczenie ilosci wody,
pobranej i odprowadzonej
do kanalizacji w kazdym
mieszkaniu. Tego mieszkancy
oczekuja, poniewaz ceny wody
i odprowadzenia $ciekow s
wysokie i ciggle rosna.

Projekt takiej wla$nie uchwaly
zostanie przedstawiony
mieszkanicom, gdyz specjalisci
maja pewnos¢, ze tzw. straty na
wodzie, czyli réznice miedzy
wskazaniami wodomierzy
glownych ( zgodnie z prawem
sg one podstawg do wystawiania
faktur) a sumami wskazan
wodomierzy w mieszkaniach,
sa w ZSM juz tylko wynikiem
niedokladnego pomiaru zuzycia
wody w mieszkaniach lub
ingerencji w wodomierze oraz
w instalacje wodociggowa.

W mieszkaniach z tego samego
bloku sg zazwyczaj wodomierze
réznych producentéw, roznie
zamontowane i wigkszo$¢ z nich
ma niskg klase doktadno$ci.

Do tego nie wszyscy lokatorzy
umozliwiajg odczytywanie

ich wskazan w jednym czasie,

a niektdrzy nie montuja
wodomierzy, tylko wnosza
opflaty ryczaltowe. To wszystko
powoduje, ze podzial kosztow
zuzytej wody nie jest tak
precyzyjny, jak chciataby
wigkszo$¢ mieszkancow,
szczegolnie z blokow, w ktorych
tzw. straty sg ponad 10

- procentowe.

Problem jest stosunkowo
nowy. Zabrzanska Spotdzielnia
Mieszkaniowa w 2012 roku
po raz pierwszy zobowiazala
mieszkancow kazdej
nieruchomosci do zaplacenia
za taka ilo§¢ zuzytej wody,
jaka pokazal wodomierz
glowny w ich budynku.
Zrobila tak, poniewaz
musiata dostosowac¢ sie do
obowiazujacych przepisow
prawa. Przy obliczaniu udziatu
poszczegdlnych mieszkan
w catkowitym zuzyciu wody
w budynku, pojawil si¢
problem, ktérego wczesniej
nie bylo. Ot6z, w skrajnych
przypadkach tzw. straty siggnely
nawet okoto 18% ( wczesniej

spoldzielnia uéredniata je dla
calych zasobow, wynosily

one 8%). Byly jednak i takie
budynki, w ktérych wodomierz
gltéwny pokazal zuzycie wody
0 5% mniejsze, niz wynikalo to
z sumy wskazat wodomierzy
w mieszkaniach. Takie
przypadki §wiadczylyby o tym,
ze mieszkancy dolewaja do
instalacji woci:; zaczerpnieta
poza budynkiem... To
oczywiscie absurd i kolejny
dowdd na niedoskonatos¢
aparatury pomiarowej.
Spéldziefnia postanowila
zmieni¢ warunki montazu
urzadzen pomiarowych

w mieszkaniach, zeby ich
dokladnos$¢ poprawira sie.

W czerwcu 2013 roku,
podczas odczytu wskazan
wodomierzy, mieszkaricom
doreczono pisemne informacje
o aktualnych, regulaminowych
zmianach w tej mierze.
Poniewaz montaz i legalizacja
wodomierzy nalezaly wtedy,
tak jak obecnie, do lokatoréw,
to wtasnie ich zobowigzano do
stosowania wodomierzy klasy
co najmniej B, montowanych
poziomo. Pionowo moze by¢
zamonowany wodomierz
wyzszej Klasy, czyli C, ktory
wtedy ma dokladnos¢ klasy

B. Czg$¢ mieszkancow nie
dostosowala sie jeszcze do
tych zmian, maja obowigzek
zrobi¢ to z chwilg najblizszej,
obowigzujacej ich legalizacji
wodomierzy. Niestety, odczyty
w budynkach z wodomierzami
zamontowanymi juz wedlug
nowych wymagan pokazuja,
ze poprawa dokladnosci
rozliczenia jest niewielka lub
wecale jej nie ma. Dlatego,
zanim pozostali mieszkancy
wydadza pienigdze na nowe
wodomierze, ich legalizacje,
czy tez przerébke instalacji,
spoldzielnia zaproponuje inne,
radykalne rozwigzanie - to,
ktére omoéwilismy na poczatku
artykutu.

Michala Michalskiego
zapytali$my, czy ma pewnos¢,
Ze nowy system pomiaru
zuzycia wody, oparty na
nowoczesnych wodomierzach,
spelni oczekiwania
spoldzielcow?

- Wodomierze majg rézne
parametry — wyjasnit

M. Michalski. - Jednym z nich
jest prog rozruchu. Informuje

o tym, ile wody w okreslonym
czasie musi przeplynac przez
wodomierz, zeby zaczal mierzy¢
jej pobdr. W przypadku, gdy
pionowo zamontowany f est
wodomierz klasy A, czyli
najnizszej, a woda plynie

w tempie 50 I/h ( tak jest wtedy,
gdy np. cieknie z nieszczelnej
sptuczki, czy kapie z kranu, albo
spluczka napelnia si¢ bardzo
wolno, malutkg struzka wody),
to wodomierz mieszkaniowy
nie rejestruje poboru.
Obliczono, ze jesli w jednym
mieszkaniu nie sg rejestrowane
pobory wody do sptuczki,
ajestich 5w ciagu kazdego
dnia, to miesiecznie nie zostaje
zar?estrowany pobor 15001
wody, czyli 1,5 m’ a rocznie

20 m* ! Takich sptuczek moze
by¢ w bloku wiecej niz jedna.
Wode pobierang przez nie
wodomierz gtéwny zazwyczaj
rejestruje. Jesli z kolei woda
plynie w tempie 50 — 100 1/h,

to niedoktadnos$¢ pomiaru
miedci si¢ w granicach 10%

- 100%. Dopiero, gdy przeptyw
ma tempo powyzej 100 1/h,

to dokladno$¢ pomiaru

moze mie¢ biad do 10%.
Dokladnos¢ wodomierza
gltéwnego w budynku jest
zazwyczaj przynajmniej o jedna
klase metrologiczng wyzsza,
przewaznie zaczyna on mierzy¢
pobor wody przy 30 - 35 1/h.
No i powstajg roznice wskazan,
nazywane stratami... Zmniejsza
sie, gdy pobdr wody w budynku
mierzy¢ bedg nowoczesne
urzadzenia, takie same

w kazdym mieszkaniu.

- Producenci niektorych
wodomierzy podaja, ze
niedokladno$¢ pomiaru ich
urzadzen siega zaledwie

2% - 2,5 %. Nalezaloby
reklamowac te urzadzenia,
jesli roznice sa wieksze?

— Tak malymi
niedoktadno$ciami urzgdzenia
charakteryzuja si¢ w trakcie
badan diagnostycznych, na
stotach laboratoryjnych, na dang
chwile. Te same urzadzenia
pracujgce na sieci s3 juz
wodomierzami w uzytkowaniu
i producenci podnoszg ich
dopuszczalne bledy do 4%

- 10%.

- Tzw. straty bywaja

jednak wyzsze niz 10%.

Czy ich przyczyna nie sa
niekontrolowane wycieki wody
z instalacji wewnetrznej, poza

{
Wykonujemy:

- Docieplenia stropodachow
metoda wdmuchiwania

BUDOWNICTWO INZYNIERYJNE
4IN-MAR”
41-800 ZABRZE ul. HAGERA 17
tel. 32 278-70-60

32278-70-61
tel./ fax 32 278-70-62
biuro@in-mar.com

SPOLDZIELNIA PRACY KOMINIARZY
41-200 Sosnowiec ul. Glowackiego 9

Rejonowy Zaklad Kominiarski
nr 28 w Zabrzu

Tel. 32 271-17-43 Fax. 32 272-23-74

, . . Auto-sku
- Remonty drég i chodnikéw ke e e
- Termomodernizacje budynkow osobowy, dostawczy
reklamy Gotowka
Tel:
W cc0:76076
mieszkaniami?

- Na pewno nie. Kontrole
szczelno$ci sg dokonywane na
biezaco. Awarie, skutkujace
wyciekami wody bardzo
szybko zglaszaja gospodarze
doméw i lokatorzy. Zreszta
w 70% naszych nieruchomosci
straty nie przewyzszaja 10%.
Przyczyna wyzszych strat
bywaja niestety niele?alne
podlaczenia do instalacji,
prze wodomierzami, m.in.
pralek, zmywarek oraz
ingerencje w same wodomierze.
Nowoczesne urzadzenia,
ktore chcemy zamontowac,
pozwalaja ujawnic wiele takich
dziatan. W pierwszym etapie
zamontowaliby$my je wlasnie
w tych budynkach, w ktérych
straty s3 najwyzsze.
Myslimy o dwoch rodzajach
wodomierzy. Tzw.
wodomierz objetosciowy jest
najdoktadniejszy z obecnie
produkowanych; mierzy pobdr
wodfl f’lui przy przeplywie
1-2 1/h. Jest on zarazem
najdrozszy. Drugi, to tzw.
suchobiezny - takze bardzo
wysokiej klasy, ale troche
mniej dokladny, no i tanszy niz
objetosciowy. Jeden i drugi maja
modut do odczytu radiowego.
Zastosowanie okreslonego
rodzaju wodomierza byloby
uzaleznione od utrzymujacych
sie poziomoéw réznic miedzy
wskazaniem wodomierza
gléwnego a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych.
W budynkach, gdzie
$3 najwyzsze straty,
zamontowaliby$my
objetosciowe. Pozycja
montazu tych urzadzen jest
dla ich doktadnosci obojetna.
Wymiana wodomierzy
na suchobiezne bytaby
irzeprowadzona w drugiej
olejnosci, w budynkac
z niskimi stratami. Ostateczng
decyzj¢ o tym gdzie, ktére
z nich trzeba zamontowac,
podjeliby$my po grudniowych
odczytach wodomierzy.
Chce jeszcze podkresli¢, ze
opowiedzialem o propozycjach
zarzadu spdldzielni,
dotyczacych rozwigzania
problemu tzw. strat na wodzie.
O tym, czy je bedziemy
realizowac, zdecyduja
ostatecznie czlonkowie
spoldzielni. Ich akceptacja
oznacza¢ bedzie przystapienie
do realizacji inwestycji,
oczywiscie pod kontrola rady
nadzorczej.

Spotkania
informacyjne

. V4 .

z mieszkancami
dok. ze str. 8

Malgorzata Krupa, kierownik
dzialu rozliczen wody. — Na
Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw ZSM przedstawimy
dziatania techniczne
i organizacyjne, ktorych celem
jest zminimalizowanie tych
réznic, nazywanych czesto
,stratami”. Mieszkanicom
chcemy przekaza¢ jak najwigcej
informacji na ten temat.
W terminach podanych na
str.1 tego wydania ,,Z Naszych
Osiedli’, informujemy
kiedy odbeda sie spotkania
poswiecone temu zagadnieniu,
prowadzone przez specjalistow
zewnetrznych. Informacje
zamie$ciliSmy takze na stronie
internetowej spéldzielni.
- Wiele pytan i zgloszen
dotyczylo gospofarki odpadami
komunalnymi po wejsciu
w zycie, w lipcu ubiegtego
roku, nowelizacji ustawy
o utrzymaniu porzadku
i czysto$ci w gminach - mowi
Stawomira Ciepielowska,
kierownik dzialu eksploatacji.
- Dotyczyly zwigkszenia ilosci
pojemnikéw do segregaciji,
badz zmiany ich lokalizacji,
zabezpieczenia pojemnikow
przed podrzucaniem odpadéw
z innych niz spéldzielcze
nieruchomosci, zadbania przez
administracje o estetyke miejsc,
w ktérych umiejscowione sg
kontenery na $§mieci.
- Podczas zebran staraliSmy
sie przekazaé mieszkancom
mozliwie duzo informacji
o sprawach zwigzanych
z biezaca obstuga
administracyjna i techniczna
ich nieruchomo$ci — podkresla
Grazyna Gorzelska, zastgpca
dyrektora ds. technicznych.
- Zachecalismy do skfadania
w tym zakresie pisemnych
wnioskéw. W uzasadnionych
przglpadkach beda stanowily
podstawe korekty robot
zaplanowanych na rok biezacy.
Na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw ZSM kazdy
z kierownikéw administracji
bedzie szczegdlowo omawiat
sposob ich realizacji.

Informacja wlasna ZSM
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Zarzad zaprasza na Walne Zgromadzenie 2014

W dniach 9 - 14 czerwca
2014 r. bedzie obradowato
Walne Zgromadzenie
Czlonkow Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej,
podzielone na czesci, wg
sze$ciu wyodrebnionych
organizacyjnie rejonow
administracji. Do udzialu

W nim uprawnieni s3
czlonkowie przynalezni
terytorialnie do danej
Administracji Domoéw
Spoldzielczych, zgodnie

z podanym w zawiadomieniu
terminem i miejscem obrad
czesci walnego zgromadzenia.
Tematem beda:

- roczne sprawozdania

z dziatalno$ci Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej i jej
organdw - Zarzadu ZSM i Rady
Nadzorczej ZSM

- sprawozdanie finansowe
wraz z przedstawieniem opinii
niezaleznego biegtego rewidenta
- 0znaczenie Najwyzszej

sumy zobowigzan na

zadania remontowe

i termomodernizacyjne

- zmiany w regulaminie rady
nadzorczej, ktore s3 niezbedne
i wynikaja z wnioskow
polustracyjnych, przyjetych
przez walne zgromadzenie
w roku ubiegtym. Dotycza
kilku zapisow, ktore nalezy
dostosowac do przepisow
Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, badz
postanowien Statutu ZSM.

Na tegorocznym walnym
zgromadzeniu czlonkowie
spoldzielni dokonaja wyboru
dwunastoosobowej rady
nadzorczej. Jej cztonkowie
pelni¢ beda swe funkcje

w nowej kadencji, przypadajacej
na lata 2014 - 2017. Wybory
odbeda sie wg zasady, ze

z kazdego rejonu Administracji
Domoéw Spotdzielczych
wybieranych jest po dwéch
cztonkow rady nadzorczej ((§ 21
ust. 1 Statutu ZSM ). Oznacza

to, ze w naszej spétdzielni na
kazda administracje przypadaja
do obsadzenia w radzie
nadzorczej 2 mandaty.

Podczas zgromadzenia
przedstawione bedg takze
kierunki dzialan w zakresie
poprawy gospodarki wodno

- Sciekowej, w tym wymiana
przez spotdzielnie wodomierzy
zamontowanych obecnie we
wszystkich mieszkaniach,

na urzadzenia o wiekszej
dokladno$ci pomiaru

i z mozliwoscia zdalnego
odczytu (szerzej o tym na str. 6
i7 tego wydania “Z Naszych
Osiedli”).

Uczestniczacy w obradach
podejma takze decyzje

o odplatnym zbyciu
nieruchomosci gruntowych

w rejonie ul. Eanowej

i ul. Sportowej. Rozpatrza
odwotania od uchwal w sprawie
wygasniecia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,
badz wykreslenia z rejestru
cztonkow spoétdzielni,

na skutek dlugotrwalych
zaleglo$ci w uiszczaniu optat

za mieszkanie. Kierownicy
administracji podadza
informacje o sposobie realizacji
wnioskow zgloszonych podczas
spotkan informacyjnych

z naszymi mieszkancami.

Ze sprawozdaniami, projektami
uchwal w sprawach bedacych
przedmiotem obrad walnego
zgromadzenia oraz lista 0s6b
kandydujacych w wyborach

do rady nadzorczej,

cztonkowie ZSM moga
zapoznac si¢ w siedzibie
spotdzielni przy ul. Sleczka 1 a,
pok. nr 14.

Liczymy na duze
zainteresowanie i zapraszamy
naszych spotdzielcow do wziecia
czynnego udziatu w obradach.

Zarzad Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

Spotkania
informacyjne
z mieszkancami

435 mieszkancow
nieruchomoéci, zarzadzanych
przez Zabrzanska Spoldzielnie
Mieszkaniowa, uczestniczylo
w 15 spotkaniach z zarzadem
spoldzielni - prezesem
Wtodzimierzem Bosowskim,
wiceprezes Ilong Wilczek,
czlonkiem Bozena

Olesinska - i z innymi jej
pracownikami. Odbyly sie

w marcu i kwietniu. Najwigksza
frekwencja byla w rejonie
administracji ,Zachod” -
przyszto 119 oséb. W kolejnych
spotkaniach uczestniczylo:

79 mieszkancow z rejonu
administracji ,Zaborze”, 65

z ,Poludnia’, 58 z ,,Centrum’,
86 z ,,PéInocy” i 28 z rejonu
»Helenki”. Gléwnym tematem
zebran bylo przedstawienie
gospodarki remontowej

i termomodernizacyjnej ZSM.
- Z uwaga mieszkancy
wystuchali informacji

o wydatkach na remonty

i saldach na funduszu
remontowym ich
nieruchomosci - méwi
Grazyna Gorzelska, zastepca
dyrektora ds. technicznych.

- Przedstawili$my tez
informacje (ilustrowane
graficznie na ekranie),

o strukturze procentowej

-‘\--—-.-.‘l.,
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wydatkéw na remonty oraz

o kosztach wykonanych
robdt, zaréwno w skali

calej spoldzielni, jak i wg
podzialu na poszczegélne
administracje. Mowilismy

o ewidencji wpltywow

i wydatkéw na konkretne
budynki. Spotdzielnia prowadzi
ja od 2008 roku. Wymaga
tego Ustawa o spéldzielniach
mieszkaniowych. Wczesniej
informacje o tym, jak
wykorzystane byly srodki
remontowe i jaki byl zakres
rzeczowy prac, podawali$my
w skali poszczegdlnych
administracji. Ujemne

salda wykazuja przede
wszystkim te nieruchomosci,
w ktérych wykonano

w calosci lub czgsciowo prace
termomodernizacyjne.
Fundusz remontowy powstaje
nie tylko z wpltywéw od
mieszkancéw. Od 2010

roku spoldzielnia pozyskuje
$rodki z dodatkowych

zrédel finansowania

- 2 Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Katowicach oraz

z funduszy Unii Europejskiej.
Inwestycje sa kosztowne
szczegOlnie tam, gdzie musimy
z elewacji usung¢ acekol

i robimy to kompleksowo,
czyli w polaczeniu

z termomodernizacja calego
budynku.
Termomodernizacja objetych
jest ponad 90 % zarzadzanych

przez nas nieruchomo$ci.
Mieszkanicom podalismy
stopien zaawansowania

tych prac na ich osiedlach

oraz zalozenia na lata

2014 - 2016. Na koniec

2013 roku z 217 budynkéw,
ktérymi administrowali$my,
kompleksowo ocieplonych byto
90. Po trzy ocieplone $ciany ma
obecnie 75 blokéw, po dwie 28,
po jednej 3. Jesli uwzglednimy
prace, zaplanowane na

ten rok, trwajace juz, to
nieruchomosci, w ktérych

nie rozpoczeli$my jeszcze

prac termomodernizacyjnych
bedzie w naszych zasobach

19. W tym roku zaczniemy
ocieplac jeszcze 4 budynki,

z czego 2 kompleksowo,

z udzialem $rodkéw z WFOS

i GW. Przewidujemy, ze przy
utrzymaniu dotychczasowej
skali zaangazowania $rodkow
finansowych, proces
oczyszczania budynkow

z azbestu zakonczymy znacznie
wczesniej, niz nakazuja przepisy
prawa, czyli przed 2032 rokiem.
Podstawowym kryterium

przy okreslaniu kolejnosci
termomodernizacji jest bilans
cieplny budynku oraz gwarancja
uzyskania tanich i czesciowo
umarzanych pozyczek

z WFOS i GW na konkretne
nieruchomodci. Staramy sie¢

o nie w drodze konkursu.

- Podali$my takze
mieszkaicom, jakie rodzaje
kosztow skladajg si¢ na

oplate za windy oraz ich

proporcje. To wazny obszar
naszej gospodarki, poniewaz
wigze sie z bezpieczefistwem
mieszkancow. Na wyposazeniu
budynkéw mamy 217 dzwigéw,
w tym 1 towarowy. Duzy
odsetek wydatkéw na nie
- ponad 30 % - pochlania
modernizacja i wymiana
sterowan, remonty bieiqce
- blisko 20 %, nadzdr i rewizje
Urzedu Dozoru Technicznego
ponad 7%, konserwacja
urzadzen ponad 20 %, energia
elektryczna zuzywana przez te
urzgdzenia - ok. 23 %.
- W dyskusji pytano
nas o zakres remontéw
w poszczeg6lnych budynkach,
sposob wykonywania i koszt
przegladow technicznych,
w szczegdlnosci instalacji
gazowej i przewodow
kominowych, o mozliwos¢
rezygnacji z korzystania
z instalacji AZART, wymiane
instalacji domofonowych.
Mieszkancy podkreslali, ze
duzy problem stanowi dla nich
brak miejsc parkingowych,
szczegolnie w tych rejonach,
gdzie spo6ldzielnia nie ma
wlasnych terenéw - dodaje
Michal Michalski, kierownik
dzialu technicznego.
- Jednym z czesto poruszanych
watkow, bylo niebilansowanie
sie wody, a co za tym idzie
-wystepowanie réznic pomiedzy
wskazaniem wodomierza
gléwnego a sumg wskazan
wodomierzy mieszkaniowych
w budynku - podaje

dok. na str. 7

dwumiesiecznik, bezpfatny,
utrzymuje sie z reklam i ogfoszen

tel. 797 841 379,
w g0dz.9.00 - 16.00
e-mail:gazetka@zabrzezsm.pl



