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Obecnie niemal 890 zI wynosza
$rednio miesieczne wydatki
4-osobowej polskiej rodziny
na utrzymanie mieszkania.
Skladaja si¢ na nie koszty
czynszu, energii i wody. Rok
temu byly nizsze o okoto 55 zl.
Analitycy rynku nieruchomoéci,
w oparciu o dane Gléwnego
Urzedu Statystycznego poda-

ja, Ze w styczniu 2011 r. koszt
uzytkowania nieruchomosci na
osobe w gospodarstwie domo-
wym wynosil 205,1 zt, w czerw-
cu 2011 r. - 207,8 z1, w styczniu
2012 r. juz 218,4 z1, a w czerwcu
br. - 221,4 zl.

Miedzy czerwcem 2011 r.
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CZynsze tylko rdZ w roku

a czerwcem br. gaz zdrozal w su-
mie az o 15%, opal o 7%, energia
elektryczna o 5,9%, cieplo z sieci
miejskiej o 5,6%.

W Zabrzu gmina drastycz-

nie podniosta oplate z tytulu
dzierzawy wieczystej grun-

tow — $rednio o ok. 1000% (ta
podwyzka najbardziej uderzy

w osoby, ktore maja wyodreb-
niong wlasno$¢ mieszkania i we
wlascicieli garazy) oraz ceng
wody i odprowadzenia $ciekow
- 02 zl/m’. Nalezy spodziewac
sie znaczacej podwyzki oplaty
za wywoz $mieci i kolejnej
podwyzki ceny wody i odprowa-
dzenia $ciekéw w 2013 1.

ogloszenie

Whiosek o ubezpieczenie mozna
pobraé i ztozy¢ w Punkcie
Obstugi Klienta Zabrzanskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej
przy ul. Sleczka 1a.

Przypominamy O specjalnej

ofercie ubezpleczema

mieszkania

juzod 7 zt miesiecznie

www.uniqa.pl

Wiekszos¢ kosztow sklada-
jacych sie na wydatki miesz-
kaniowe jest niezalezna od
zarzadcow nieruchomosci.
Zabrzanska Spéldzielnia
Mieszkaniowa nie ma wplywu
na ceny ciepla, wody, gazu,
wywozu nieczystosci, ener-
gii elektrycznej, materialéw
budowlanych, paliw. Ustalajac
oplaty dla mieszkancéw musi
uwzglednic zaistniale i zapo-
wiadane podwyzki cen. ZSM
wysoko$¢ wszystkich sktadni-
kow oplat czynszowych ustala
raz na caly rok kalendarzowy.
Nie wszyscy zarzadcy postepuja
wlaénie tak. Niektérzy podnosza
dok. na str. 2

Urzad sprawdyzi,
ile 0sob mieszka

Wysoko$¢ czterech sktadnikéw
czynszu zalezy od iloSci 0s6b
mieszkajacych w lokalach.
Jednym z nich jest wywoz nie-
czystosci. Ta opfata sprawi, ze
ilo$¢ i dane os6b mieszkajacych
w budynkach ZSM zweryfikuje
Urzad Miejski,

szczegbty nastr. 216

Zwracaja
zaliczki za
ogrzanie
80%
mieszkan

30 czerwca zakonczyl si¢ okres
rozliczeniowy kosztow cen-
tralnego ogrzewania za sezon
2011/2012 - drugi, odkad
kazda nieruchomos¢ nalezaca
do Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej rozliczana jest
indywidualnie z kosztow zaku-
pu ciepla na cele grzewcze.
Zaréwno mieszkancy, jak

i zarzad spo6ldzielni z wielkim
niepokojem oczekiwali na infor-
magcje o zuzyciu ciepla w mi-
nionym sezonie. Wszyscy mieli
nadzieje, ze nie trzeba bedzie
duzo doplaca¢ do zaliczek, bo

i zima byta dosy¢ fagodna, cho¢
dluga, i lokatorzy wiedza wigcej
niz przed rokiem o tym, jak
racjonalnie ogrzewac¢ miesz-
kanie. Gdy redagowalismy ten
tekst, spoldzielnia dysponowata
juz danymi ze wszystkich bu-
dynkéw w sze$ciu administra-
cjach. We wrze$niu jako pierwsi
dostali rozliczenia mieszkancy
ADS: Potudnie - 101 11 IX,
Zachdd - 171 18 IX, Helenka -
24125 IX, Polnoc - 271 28 IX.
W pazdzierniku otrzymajg je
mieszkanicy ADS Zaborze - 4
i5 X oraz Centrum - 10i 11

X. W ADS Potludnie dobrg
wiadomosg¢, czyli informacje

o tym, ze ZSM zwrdci im czeé¢
zaliczek pobranych na ogrzewa-
nie otrzymaja lokatorzy 83,25%
mieszkan, doptaci¢ beda musieli
lokatorzy 16,75% mieszkan.

W ADS Pélnoc zwrot nadpta-
ty dotyczy az 92,98 % lokali,
doplaty 7,02 %. W ADS Zachéd
proporcje ksztaltuja si¢ troche
gorzej. 79,50% otrzyma zwrot,
20,50% doptaci. W ADS He-
lenka, gdzie ogrzewanie czesci
budynkdw jest drozsze, bo

dok. na str. 3
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Urzad sprawdzi,
ile 0sob mieszka

z archiwum ZSM

Pod koniec wrzesnia br. wla-
$ciciele oraz gtéwni najemcy
mieszkan administrowanych
przez Zabrzanska Spoldzielnie
Mieszkaniowa otrzymali do
wypelnienia kwestionariu-

sze o§wiadczen o ilosci oséb
zamieszkujacych ich lokale.
Poda¢ nalezy wiasne persona-
lia (imig, nazwisko) i numer
telefonu oraz informacje o po-
zostatych osobach zamel do-
wanych i mieszkajgcych bez
zameldowania, spokrewnionych
i niespokrewnionych (bliskich

i obcych). W przypadku oséb
podnajmujacych mieszkanie
wystarczy poda¢ ich iloé¢.
Wypelnione o$wiadczenie

w ciggu 7 dni nalezy przekaza¢
gospodarzowi domu lub zlozy¢
w osiedlowej Administracji
Domow Spéldzielczych, czy tez
w siedzibie ZSM przy ul. Sleczka
1a, osobiscie lub listownie.

W oéwiadczeniu wlasciciele

i gtéwni najemcy zobowigzujg
sie takze do zglaszania w admi-
nistracji kazdej zmiany w ilo$ci
0s6b zamieszkalych w lokalu.
Jesli o$wiadczenie nie zostanie
ztozone, to ilo$¢ zamieszkatych
0s6b ustali ADS w oparciu

o wywiad $rodowiskowy, a gdy
i to nie bedzie mozliwe, zastoso-
wane zostang inne rozwigzania
regulaminowe. Szczegdly sa

w paragrafie 7 Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lo-
kali i dzierzawe terenu Zabrzan-

skiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Jest on dostepny w kazdej admi-
nistracji, w dyrekgji i na stronie
internetowej spotdzielni.
Gléwnym powodem co-
rocznego skladania takich
o$wiadczen jest koniecznos¢
ustalenia wlasciwej wysoko-

$ci czynszu za poszczegoélne
mieszkania, bowiem wysokos¢
jego czterech skladnikow
zalezy od ilo$ci 0s6b mieszka-
jacych w lokalu. Te sktadniki,
to oplata za gaz (tam gdzie jest
licznik zbiorczy), za korzystanie
z dzwigdéw osobowych (windy),
za prace porzadkowe w klatkach
schodowych, no i za wywdz
nieczystodci. Ostatnia z wymie-
nionych optat sprawi, ze ilo§¢

i dane os6b wymienionych

w o$wiadczeniu beda weryfiko-
wane nie tylko przez spoldziel-
nie, ale i przez Urzad Miejski
w Zabrzu, bo od 1 lipca 2013r.
gmina, a nie zarzadca nierucho-
moéci, bedzie zobligowana do
odbioru odpadéw od wszystkich
mieszkafcow. Na ten temat
szerzej piszemy na stronie 6.
Mieszkancy pytaja czesto, co
zrobi¢, by nie placi¢ za tych,
ktorzy sa zameldowani na
pobyt staly lub czasowy, ale

faktycznie nie przebywaja w lo-
kalu, bo na przyklad pracuja

w innym miescie lub za granica.
Zabrzanska Spoéldzielnia Miesz-
kaniowa nie wymaga w takich
przypadkach wymeldowania,
nalezy jednak dostarczy¢
jakikolwiek dokument np.

od pracodawcy, zarzadcy lub
wlasciciela nieruchomosci,
potwierdzajacy zamieszkiwanie
w innym budynku, miescie,
kraju przynaf'mniej przez 6
miesiecy. Jesli w lokalu nikt nie
mieszka, to oplaty zalezne od
iloéci mieszkancow naliczane sg
od jednej osoby.

Dla spoldzielni o§wiadczenie,

o ktérym piszemy jest bardzo
wazne rowniez z tego powodu,
ze za pokrywanie kosztow
zwiazanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci
odpowiadaja osoby zameldo-
wane oraz niezameldowane,
ale faktycznie korzystajace

z lokalu. Odpowiedzialnos¢
tych os6b ogranicza sie do wy-
sokosci oplat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu
(podstawa prawna - art. 4 ust. 6
i 61 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych).

Drugie o$wiadczenie dostar-
czone mieszkanicom doméw
administrowanych przez ZSM
wypelni¢ powinni tylko ci
wlasciciele i gléwni najemcy
mieszkan, ktorzy nie przeby-
waja stale w swoich lokalach,
wiec nie mogg regularnie odbie-
ra¢ kierowanej tam poczty. Po-
winni oni poda¢ aktualny adres
korespondencyjny, by uniknaé
np. odsetek od optat regulo-
wanych po terminie. Zgodnie

z prawem, korespondencje

nie odebrang, ktora zostata
skierowana na adres podany
przez wiasciciela lub gléwnego
najemce lokalu, uwaza sie za
doreczong.

ZSM zmienia
(,,,) dok. ze str. 1

czinsze wielokrotnie w ciaggu
roku, zazwyczaj wtedy gdy rosna
niezalezne od nich koszty.
-Jeste$my przekonani, ze usta-
lanie wysokosci czynszow raz

na rok jest korzystniejsze dla
lokatordw, dlatego nie zmienia-
my tej zasady, cho¢ dla nas jako
zarzadcy jest to utrudnienie. Mu-
simy przewidzie¢ i wkalkulowaé

w stawki wszelkie zmiany cen, by
zminimalizowa¢ ryzyko zadtu-
zenia spdtdzielni. Sadze jednak,
ze lokatorom tatwiej planowac
domowy budzet, gdy wigkszoé¢
wydatkéw na utrzymanie miesz-
kania ma stala wysoko$¢ przez
caly rok - méwi wiceprezes
ZSM, Ilona Wilczek.

Z konicem sierpnia Zarzad
ZSM przedstawil Radzie
Nadzorczej spoldzielni projekt
sktadnikow oplat czynszowych
na 2013 rok za lokale mieszkal-

ne i uzytkowe. Rada po analizie
uznala, Ze propozycje zarzadu
s zasadne i zatwierdzila je. Od
wrze$nia informacje o czynszach
dostarczane sg mieszkancom, bo
zgodnie z Ustawg o spoldziel-
niach mieszkaniowych musza

je otrzymac¢ 3 miesiace przed
zmiang wysokosci opfat.
Poszczegolne skladniki
czynszu wzrosna w 2013 r.

0 4% do 6%. Jeden, ale jakze
istotny - zaliczka na koszty
centralnego ogrzewania - nie

zmieni si¢. Przesadzit o tym
wynik rozliczenia kosztéw c.o.
minionego sezonu grzewczego
- mieszkancy ponad 80% lokali
otrzymaja zwrot czesci wpla-
conych zaliczek (wigcej na ten
temat piszemy na stronie 11 3)
Wszystkie zaliczki na media
beda oczywiscie okresowo roz-
liczane tak, by lokatorzy placili
wylacznie za rzeczywiste koszty
ich zakupu i dostawy, zgodne

z fakturami wystawionymi przez
dystrybutorow.

ogloszenia

Nowe, markowe produkty z Anglii,
w cenach hurtowych:

BRADO sc. Zabrze, ul. Narutowicza 2
poniedziatek - piatek, godz. 9.00 - 16.00
tel. 32 630 30 03

allegro: brado-zabrze

* Zabawki
*Dom

* Ogrod
*Sport

ZWracaja
zaliczki za
ogrzanie
80%
mieszkan

gazowe, 77,04% uzyska zwrot,
22,09% doptaci, w ADS Zaborze
nadptaty dotycza 84,40% lokali,
niedopftaty 15,60%. W ADS
Centrum 80,78 % otrzyma
zwrot, 19,22 % doptaci.
Spéldzielnia analizuje powo-
dy wszystkich dopfat, ktore

sa wyzsze niz 1000 zt (maja

je zazwyczaj osoby, ktére od
wielu sezonéw placg wigcej

i nie oszczedzaja, bo lubia,

gdy w mieszkaniu jest bardzo
ciepto, nowi lokatorzy, ktérzy
zimg remontujg mieszkania

i nie reguluja doptywu ciepta,
osoby podnajmujace mieszka-
nia, a takze najemcy mieszkan,
w ktdrych doszto do usterki
urzadzen technicznych). Za
szczegblnie wysokie uwaza si¢
w ZSM doptlaty, ktore przekra-
czaja 2000 z1. W ADS Helenka
dotyczy to 8 lokali, w ADS
Potudnie - 2, w ADS Zachdd -
42, w ADS Pélnoc - 36, w ADS
Zaborze - 9, w ADS Centrum

- 14. W sumie takie doptaty
dotycza 111 mieszkan z po-
nad 12 000 w catych zasobach
ZSM. Rekordzista doptaci kilka
tysiecy zlotych za ogrzewanie
swojego ok. 100 metrowego
mieszkania, ktére wynajmowal.
Niektorzy wladciciele i najem-
cy tych mieszkan moéwia, ze
spodziewali si¢ tak wysokich
doptat, kilku jest zaskoczonych
i opowiadaja o nieuczciwych,
zlosliwych podnajemcach oraz
konfliktach z nimi. Od placenia
za takie osoby uratowaé moze
jednak tylko dobrze sporzadzo-
na umowa najmu, pozwalajaca
wyegzekwowa¢ pienigdze droga
sagdowg. Dobra umowa wazna
jest takze ze wzgledu na oplaty

za wodg (rozliczenia otrzymaja
Panstwo na przetomie lutego

i marca przyszlego roku, wiecej
piszemy o nich na str.4)

Dane ze wszystkich administra-
cji dostarczaja niemato przykla-
doéw i na to, ze jesli wszyscy lo-
katorzy w budynku racjonalnie
ogrzewaja swoje mieszkania, to
do zaliczek doplacajg nieliczni.
W ADS Zachdd jest na przyktad
blok, w ktérym tylko jedna
osoba dopfaci za ogrzewanie,

i to mniej niz 100 zt. W os. Bro-
niewskiego mieszkancy jednego
budynku zuzyli az 50% mniej
jednostek niz w poprzednim
sezonie.

Ten sezon pokazal réwniez, ze
mniejsze doplaty do zaliczek sa
mozliwe nie tylko w budynkach,
ktore maja za sobg termomo-
dernizacje, ale i w tych, ktére na
ocieplenie jeszcze czekaja, np.

w osiedlu Zaborze

- Zima byta fagodna. Mimo

to dostawca ciepta i producent
(ZPEC oraz EC ,,Zabrze®) dwu-
krotnie podniosly cene w tym
sezonie grzewczym. Spoldziel-
nia w trakcie sezonu nie zwiek-
szyla zaliczek na c.0., a mimo

to nadplaty sg duze. Znacznie
wigcej pieniedzy oddamy miesz-
kanicom niz od nich pobierzemy,
rozliczajac ten sezon. Wlaénie
dlatego w zblizajacym sie
sezonie grzewczym 2012/2013
wysoko$¢ zaliczki na centralne
ogrzewanie w Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej nie
bedzie wyzsza - méwi wicepre-
zes ZSM, Ilona Wilczek.

O wysokosci pozostatych skta-
dnikéw przyszlorocznego czyn-
szu piszemy wiecej na str. 11 2.
A wracajac do tegorocznego
rozliczenia kosztow c.o. infor-
mujemy, ze wszelkie wyja$nienia
w tej sprawie uzyska¢ mozna

w Dziale Obstugi Lokatoréw
oraz w Dziale Eksploatacji ZSM.
Przypominamy, Ze rozlicze-

nie reklamowa¢ mozna do

30 dni od daty jego otrzyma-
nia, wylgcznie na pi$émie. Na
druku tegoz rozliczenia znajda
Panstwo, jak zawsze, przydat-
ne numery telefonéw (sa one
takze na stronie internetowej
spoldzielni) oraz informacje nie
tylko o kosztach ciepla zuzytego
do ogrzania mieszkania, ale i do
ogrzania calego budynku.

ZABRZAMNSKA ;
SPOLOZIELNIA MIESZKAMNIDOWA CoERT

: ZABRZANSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Okazja do zrealizowania
ksiazeczek mieszkaniowych

PROSTY PRZEPIS |
NA DOBRA POZYCZKE -

VVVYYVVYY
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dddddddﬂuﬂYJXYTrY

L. Polacz wszysthie swoje raty

2. Dobierz potrzebng gotowke
3. Zasmakuj porzadhu w swoich
finansach

i GOTOWE!

Praykladowe wylicrenie rat podyerki konsolidacyjnej: ; —trl

kwota | 48 rat 60 rat N PREZS=
16 000 zt | 436 z1 371 z1
24 000zt | 65521 557zl
320007zt | 873zt 743 7k

Oferta ma charakter orientacyjny,
Praedstawione raty zostaly zaokraglone do pefoych zlotych,

« ul. Plac Wolnosci 289, tel. 32/ 376 42 25
= ul. 3-go Maja 14, tel. 32/ 278 73 80

« ul. Makoszowska 24, tel. 32/ 275 67 06
* Do wycrerpania rapasine. Soczegoly w regulansinie,
Pravklad Reprecentatywny: Kwola keedvtu 104902} rata 3144228, okoes kredyiowania 51 rat,
oprocentowanie noasinalne 16,41%, prowiefa 2a udzidenie kredytu 3.91%, RRSO: X,18%, do kredviu
wymagane uberpleczenie na wypadek rgona oplata za caby okres kredvtowania 688,31 21, kosat calkowity
kredviu 568430 2l Ostateczne warunki kredytowe zaleiy od wiarygodmosi keedviowej Blienta, daty
wyplaty podyerki orax daty platnosc pierwszej raty, Wamanki oferty na podstawic danych 2 31052012 r,
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Nowe zasady
rozliczania wody

z archiwum ZSM

- Nie potrafie nauczy¢ sie
oszczedzania wody - ubolewa-
Ia niedawno mieszkanka bloku
przy ul. Kowalskiej. - Wiem,
ze bardzo podrozala, a mimo
to naczynia nadal myjemy pod
biezaca, ciepla woda, lubimy
postac pod prysznicem lub
posiedzie¢ w wannie, dolewa-
jac cieplej wody nawet po kilka
razy w ciagu kazdej kapieli.
Obawiam si¢, ze dopiero ko-
niecznos¢ doplacenia znacz-
nej kwoty do zaliczki bedzie
kublem zimnej wody na nasze
glowy - mowila.

Warto zmienic takie przyzwy-
czajenia, jesli pienigdze maja
zostaé w portfelu, a nie sptyna¢
z wodg do kanalizacji. Niepo-
trzebne ,wycieki“ rzeczywiscie
sg tam, gdzie dostrzega je
cytowana na wstepie lokatorka,
a takze w nieszczelnych kranach
i sptuczkach.

Rozliczenie kosztow dostawy
wody (zimnej i cieplej) oraz
odprowadzenia $ciekow za czas
od 1 kwietnia do 31 grudnia
br. ZSM dostarczy mieszkan-
com spoldzielczych doméw

na przelomie lutego i marca
2013 r.

Mimo, iz wigkszos$¢ 0s6b bar-
dzo oszczedza wode, wszyscy
beda musieli zaplaci¢ za nig
duzo wiecej niz w ubiegtym
roku, poniewaz Zabrzanskie
Przedsigbiorstwo Wodocig-
gow i Kanalizacji p6t roku

temu znacznie podniosto ceny
ibedzie podwyzszac je co rok.
Od 31 marca br. doprowadzenie
metra sze$ciennego wody i od-
prowadzenie tej ilosci $ciekow
kosztuje o ponad 2 zI wiecej niz
dotad.

Oczywista konsekwencja tej

podwyzki musiata by¢ zmiana
wysokosci zaliczek wplaca-
nych przez spéldzielcow co
miesigc na poczet oplaty za
wode. Od 1 kwietnia 2012 r.
zaliczka na zimna wode¢ wynosi
13,99 zl/ m’, a na cieplg 32 zt/
m?® w cze$ci stanowiacej oplate
zmienngy, zalezng od ilo$ci
zuzytej wody. Nie zmienita si¢
wtedy wysoko$¢ zaliczki na cie-
pla wode w czesci stanowiacej
opfate stala. Wynosi 0,22 zl/ m?
powierzchni uzytkowej miesz-
kania. Dlaczego w cenie cieplej
wody jest opfata zmienna i stala
przypominamy w dalszej cze$ci
tekstu.

O inng, bardzo istotng zmiane,
dotyczaca sposobu rozlicza-
nia kosztow dostawy wody

i odprowadzania $ciekow,
spoldzielcy wnioskowali na
walnych zgromadzeniach.
Zabrzanska Spoldzielnia
Mieszkaniowa wprowadzila ja
w tym roku. Za czas od kwiet-
nia 2012 r. do konca grudnia
br. kazdy budynek, ktérym
zarzadza bedzie indywidualnie
rozliczony. Stalo si¢ to mozliwe,
dzieki zmodernizowaniu sieci
wodociagowej i przekazaniu jej
Zabrzanskiemu Przedsigbiosr-
twu Wodociagdéw i Kanalizacji.
Uzytkownicy mieszkan na
przetomie lutego i marca po

raz pierwszy zaplacy za taka
ilos¢ wody, jaka zarejestruja
wodomierze gléwne zamonto-
wane w kazdym bloku. Wedtug
ich wskazan spotdzielnia musi
rozlicza¢ si¢ z dostawca wody,
bo jej ustawowym obowigzkiem
jako zarzadcy jest pokrycie
réznic miedzy wskazaniem
wodomierza gtéwnego a suma
wskazan indywidualnych wo-

domierzy lokatorskich. Wybér
metody rozliczania réznic,
zgodnie z Ustawa o spo6ldziel-
niach mieszkaniowych, nalezy
do zarzadcy. W ZSM udzial
poszczegolnych mieszkan w
pokrywaniu tych réznic jest
wprost proporcjonalny do iloéci
zuzytej w nich wody. Méwi

o tym szczegélowo Regula-
min zasad rozliczania kosztow
z tytulu dostawy wody zim-

nej i odprowadzania $ciekdw

w ZSM, dostepny na stronie
internetowej spotdzielni.

Coraz mniej spotdzielcow pyta
juz, dlaczego nie mogg ptaci¢
tylko za taka ilo$¢ zuzytej wody,
jaka pokazujg wodomierze

w ich mieszkaniach i z czego
wynika réznica miedzy suma
wskazan wodomierzy indywidu-
alnych a wskazaniem gtéwnego
wodomierza. Wyjasnialismy

to w marcowo-kwietniowym
wydaniu ,,Z naszych osiedli,
dostepnym nie tylko w formie
papierowej, ale i na stronie
internetowej ZSM, na biezaco
wyjasniajg to mieszkancom pra-
cownicy spétdzielni. Dla przy-
pomnienia przytaczamy frag-
ment wypowiedzi kierownika
Dzialu Rozliczen Wody ZSM,
Malgorzaty Krupy: - Cecha
konstrukcyjna wodomierzy jest
ich tzw. bezwtadnos¢. Oznacza
to, ze woda kapigca z kranow

i sptuczek moze nie uruchomi¢
wodomierza indywidualnego,
ale gdy kapie z wigkszej ilosci
kranéw, to gléwny wodomierz
reaguje. W ciggu miesigca,

a tym bardziej roku, uzbiera sie
sporo tej wody, gdy w budynku
jest kilkadziesigt mieszkan.
Réznice te moga wynikac tez

z braku uczciwosci niektérych
0s6b. Niewlasciciwie uzytku-
ja wodomierze i manipuluja

w nich, cho¢ spéldzielnia zabez-
piecza te urzadzenia paskami
antymagnetycznymi i sprawdza
czy sa wlasciwie zamontowane.
Gdyby nie podwyzka ceny
»Zaserwowana“ na wiosne
przez ZPWiK, rachunki za
wode bylyby w grudniu nizsze
niz rok temu. Przeniesienie
gléwnych wodomierzy z hydro-
foréw i studzienek do budynkéw
zdjeto bowiem ze spétdziel-
cédw koniecznos¢ placenia

za wode, ktéra wyciekata do
gruntu z awaryjnej, korodujacej
instalacji zewnetrznej. Bylo to

kosztowne i nietatwe, bo wodo-
ciagi nie chcialy przeja¢ od ZSM
sieci doprowadzajacej wode do
budynkéw, a spotdzielnia, zeby
te sie¢ przekazaé, musiata ja
zmodernizowaé. ZSM zrealizo-
wala te iwestycje w latach 2008

- 2011. Niestety, na cen¢ wody

i odprowadzania $ciekdw nie

ma ona wplywu. Decyzje w tej
sprawie podejmuje gmina.

Teraz spéldzielnia kontrolowaé
musi juz tylko sprawnos¢ glow-
nych wodomierzy i instalacji
wodnych wewnatrz budynkéw,

a spoldzielcy - uszczelnial prze-
cieki w mieszkaniach i oszczed-
nie gospodarowaé woda.

ZSM na biezaco analizuje zuzy-
cie wody. Pracownicy co miesigc
odczytujg wskazania okolo 300
gtéwnych licznikéw. Poréwnuja
je ze wskazaniami wodomierzy
w mieszkaniach. Jesli r6znica
przekracza 10%, to przepro-
wadzajg dodatkowe odczyty
kontrolne, by upewnic sie, ze
powodem jest wylacznie zuzycie
wody, a nie np. manipulacje przy
licznikach. Sg tez wyczuleni na
wszelkie wahania miesiecznych
wskazan, bo ich przyczyng moze
by¢ nieprawidtowe dziatanie
urzadzen. Zglaszaja takie spo-
strzezenia do ZPWiK, by w pore
np. wymieni¢ wodomierz.

W tym roku stalo si¢ tak m.in.
w bloku przy ul. Kotarbinskiego.
A teraz jeszcze o oplacie stalej za
ciepta wode.

Zaliczka na ciepla wode sklada
sie¢ z dwoch czesci. Jedna, to
optata zmienna liczona od metra
sze$ciennego zuzytej wody (jest
w niej cena zimnej wody i jej
podgrzania). Druga to opfata
stata — kwota do zaplaty liczona
jest od powierzchni mieszkania
(ilo$¢ metréw kwadratowych
mnozy si¢ przez 0,22 z1), nie ma
na nig wptywu wielko$¢ zuzycia
wody. Dzigki temu w ZSM
sprawiedliwie dzielone sg koszty
mocy zamoéwionej do podgrza-
nia wody. Pobor energii cieplnej
na ten cel trwa bowiem caly rok
i zgodnie z prawem na caly rok
zarzadca musi zamowic stala
moc - jednakowa na lato i na
zime. Nawet je$li mieszkanie jest
puste lub zasiedlone czasowo,
badz tez lokator nie uzywa cen-
tralnej cieptej wody, to zarzadca
placi za statg gotowos¢ dostar-
czenia do niego cieplej wody. Od
kilku lat kosztuje to coraz wiecej,
poniewaz ZPEC podwyzsza
oplaty state.

RAMALLES

ul. Grunwaldzka 65
41-819 fabrze
TEL/FAX 32/274-70-72

ramzes-zahrze@hotmail.com

ogloszenia

PUH . Ramzes™ Marek Modlich

Firma istnieje od 1990r.

Oferujemy ushugi:
robaty ziemne
roboty wyburzeniowe
roboty brukarskie
roboty wod — kan,
wycinka drzew
zrahkowanie gatexi
frezowanie pni

Zakla_d Budowlano-Handlowy

-~/

41-100 Siemianowice 1.
ul. Olimpijska 6

tel/fax 32/220-37-23
tel. kom. 502-432-110

Instalacja wodomierzy

Mieszkancy budynkéw
administrowanych przez ZSM
maja obowiazek legalizowania
wodomierzy cieplej i zim-
nej wody co 5 lat. Trzeba to
zrobi¢ najpozniej w ostatnim
miesiacu, badz roku waznosci
dowodu poprzedniej legaliza-
cji (okres waznos$ci podawany
jest w latach i w miesiacach,
legalizacje co 5 lat nakazuje
Rozporzadzenie Ministra Go-
spodarki z 7 stycznia 2008 r. ).

A oto warunki instalacji wodo-
mierzy obowigzujace w ZSM:
1. Zabudowane zestawy wo-
domierzowe musza obejmo-
wac wszystkie ujecia wody

w lokalu.

2. Zabudowane zestawy wo-
domierzowe muszg spelnia¢
wymagania:

Normy PN-B-10720;1998
Normy PN-ISO-4064/2
Warunkow technicznych
wykonania i odbioru instalacji
sanitarnych

Dokumentacji techniczno-ru-
chowej wodomierza (DTR)

3. Zestaw wodomierzowy
nalezy wbudowa¢ w miejscu
zapewniajacym latwy dostep
dla instalacji wodomierza,
odczytywania wskazan, wy-
miany i plombowania zestawu.
4. Przed wodomierzem powin-
ny by¢ zainstalowane zawory
przelotowe umozliwiajace
odci¢cie doptywu wody (zaleca
sie zawory o konstrukcji ku-
lowej).

5. Podlaczenie wodomierza
nalezy wykona¢ na sztywno
(bez wezykow gietkich), z
zachowaniem odcinkéw pro-
stych przed i za wodomierzem
(przed wodomierzem 5DN* 1,
za wodomierzem 3 DN* ) oraz
bezposrednio w instalacji, nie-
dopuszczalne jest zamontowa-
nie wodomierza na ,,obejsciu”
6. Dopuszcza sie rOwniez mon-
taz wodomierza bez zachowa-
nia odcinkow prostych, o ile
jest to zgodne z warunkami
producenta okreslonymi w in-
strukcji montazu, gwarancji
badz w certyfikacie. W przy-
padku braku wspomnianych
wyzej zapisow, zabudowy
wodomierza nalezy dokonac

zgodnie z PN-B-10720, PN-
ISO-4064/2.

7. Wodomierz powinien by¢
zamontowany w pozycji za-
pewniajacej jak najwyzsza kla-
s¢ metrologiczna wodomierza
(A, B, C - klasa metrologiczna;
H - tarcza licznika ustawiona
W pozycji poziomej, V - tarcza
licznika ustawiona w pozycji
pionowej). Wymagany montaz
wodomierzy o klasie metrolo-
gicznej B w pozycji poziome;j

i pionowej — oznaczenie na
tarczy H, V-B).

8. Kierunek strzalki umiesz-
czonej na korpusie wodo-
mierza powinien by¢ zgodny

z kierunkiem przeptywu wody
przez wodomierz.

9. Wodomierze powinny posia-
da¢ wazna ceche legalizacyjna
oraz przeplyw qp = 1,0 m’/h

- zgodnie z dotychczasowym
systemem prawnej kontroli
metrologicznej - Ustawa
prawo o miarach2 lub qp = 1,6
m’/h - zgodnie z Dyrektywa
MID3 (obecno$¢ na tarczy
wodomierza znaku ,,CE”).

10. Po zabudowaniu zestawu
wodomierzowego, w terminie
uzgodnionym z wlasciwa tere-
nowo Administracja Domow
Spéldzielczych, upowazniony
pracownik spoétdzielni doko-
nuje plombowania i potwier-
dza zgodno$¢ z wymaganiami
normy i obowigzujacymi
przepisami.

11. Wodomierz indywidualny
stanowi wlasnos¢ uzytkownika
lokalu i on ponosi koszty jego
nabycia, montazu, legalizacji,
naprawy i wymiany.

12. Rozliczenie ilosci zuzycia
wody odbywa si¢ na podstawie
wskazan wodomierzy, dokony-
wanych przez upowaznionych
pracownikow spoldzielni.

! DN - $rednica przewodu

% Ustawa prawo o miarach
Dz.U.Nr 63 poz. 636 z pozniej-
szymi zmianami

* Dyrektywa MID 2004/22/

EC Parlamentu Europejskiego
i Rady Europy z dnia 31 marca
2004 r.

9 / Andrzej Muc

LWy

&l
%mmmmm
malarskie, czyszczenie i ocieplanie
:Irm:ji,

e e,
og : e nosne,
kontenery, .

kony,schody,

Zabrze - ul. Wolnodd 235a

-pow. 283,99 m’
[skrryzowanie ul gen.de Gaulle'a
7ul Walnodci)

- doskonata kokalizacja w centrum
miasta,

- lokal typu open space z duzymi
witrymami,

-wolry od zaraz,
polecary dia handlu, wshug itp.

Zabrze - ul. Klonowa 15

- pow.327.85m"

-doskonata lokalizacja w centrum
miasta,

-wolry od zaraz,

- pobecany dia handlu, ushug itp.

wynajecia

Zabrze - ul. Wolnosd 121

- pow. 38,00 m*
wolny od 01102012,

- doskonata lokalizacja,

- polecany dia usheg, na potrzeby
biuncwe.,

Zabrze - ul. Sklodowskiej 14b
- pow. 16,60 m*
(%] pietrow budynku mieszkalngm)

- polecany dla ustug, na potrzeby
biurowe,

Zabrze - ul. Keplera 8
- pow. 23,60 m*
(X1 pietrow budynku mieszkalnym)
- polecany dla usheg, na potrzeby
biuinowe.

Wazelkich informacji udziela
Dziat Lokali Uzytkowych Z5M,

ul Slecrka 8,
pokdjnrl

tel. 32 /277-72-43
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Gmina
weZimie SimiecCl

z archiwum ZSM

Wsrod kilkunastu skladnikow
czynszu, jaki bedzie obowiazy-
wal mieszkanicow ZSM w 2013
roku, jest jedna oplata, ktorej
wysoko$¢ spoldzielnia poda na
razie tylko do potowy roku (do
30.06.2013). To oplata za wy-
woz $mieci oraz rekultywacje
- 7,00 zt od osoby miesi¢cznie
(w2012 r. - 6,39 z1). Wszyst-
ko wskazuje na to, Ze potem
bedzie duzo, duzo drozej...
Obecnie za zebranie i wywiezie-
nie $mieci odpowiadajg zarzad-
cy nieruchomosci. W ZSM ceny
wywozu sg wynikiem przetargu.
0Od 1 lipca przyszlego roku

w calym kraju obowigzek
odbierania odpadéw od
wszystkich mieszkancow beda
mialy samorzady i to one (bez
uzgodnienia z zarzadcami)
wybiera¢ bedg firme, ktéra
zajmie si¢ wywozem. Oplaty za
wywoz $mieci wnoszone przez
spoldzielcow beda wigc mialy
dwa sktadniki - dla gminy za
zabranie odpad6w oraz dla za-
rzadcy za organizacje wywozu.
Szacuje sig, ze samo odebra-

nie $mieci bedzie znacznie
drozsze niz obecnie. Jeszcze nie

wiadomo, jaka bedzie druga
oplata. Ustali ja kazdy zarzad-
ca, bo Ustawa z 1 lipca 2011 r.
0 zmianie ustawy o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gmi-
nach oraz niektérych innych
ustaw wlasnie na niego naktada
obowiazek pobierania oplat od
mieszkaicow, przekazywania
ich gminie, zorganizowania
wszystkiego, co umozliwia
odebranie $mieci. Spoldzielnia
bedzie musiala:

- kupi¢ lub wydzierzawi¢ kon-
tenery

- stworzy¢ miejsca do sklado-
wania odpaddw; czesto bedzie
sie to wigzalo z konieczno$cig
platnego dzierzawienia gruntu
od gminy, bo nie przy wszyst-
kich blokach ZSM ma swoj te-
ren, na ktérym moze ulokowa¢
$mietnik

- sprzata¢ $mietniki

- ewidencjonowac liczbe 0s6b
zamieszkatych

- prowadzi¢ obstuge ksiegowa,
bankowg, inkaso, windykacje.
Wszystko po to, by przekazaé
gminie wlasciwg iloé¢ pieniedzy
od mieszkancow.

Sq zarzadcy, ktdrzy juz teraz

burza sie przeciw nalozonym na
nich obowigzkom $mieciowym.
Sa gminy, ktére poépiesznie
zlecaja wywo6z odpadéw swoim
spotkom komunalnym (Krakéw
zrobil to na 20 lat), by nie
organizowac¢ przetargdw, ktdre
wygra¢ moglyby firmy inne niz
wiasna.

Burzg si¢ firmy prowadzace
gospodarke odpadami, bo moga
straci¢ zlecenia i skarzg si¢ na
tamanie prawa przez gminy.
Wiszyscy twierdza, ze jeli be-
dzie nie tak, jak im odpowiada,
to ceny wywozu §mieci wzrosna
znaczgco, nawet kilkakrotnie,

a ustugi beda marnej jakosci.

A w Zabrzu? Co o tych zmia-
nach sadzi Zarzad Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej?

- Nie mamy si¢ do czego od-
nie$¢, bo gmina nie podata jesz-
cze zadnych szczegotow. Byto
jedno spotkanie przedstawicieli
Urzedu Miejskiego z wszystkimi
zarzadcami, odbylo sie wiosna,
mialo bardzo ogélny charak-
ter. Potem przedstawiciel UM
spotkat si¢ z nami, by zapytaé

o opinie na temat przygoto-
wywanych zmian. Oczywiscie

krytykowali$émy obcigzanie
zarzgdcow tyloma kosztowny-
mi obowigzkami, zwigzanymi

z organizacja wywozu odpa-
dow. Czekamy na konkretne
informacje - méwi prezes ZSM,
Wlodzimierz Bosowski.
Oplaty za wywoz odpadéw beda
mialy forme¢ podatku narzuco-
nego wiascicielom i zarzgdcom
nieruchomo$ci. Do konca
biezacego roku gminy maja

czas na podjecie uchwal m.in.

w sprawie ich wysoko$ci oraz
wzoru deklaracji dla platnikéw,
terminu, czestotliwosci i trybu
placenia, wykazu dokumentéw
potwierdzajacych dane w dekla-
racji, a takze sposobu i zakresu
$wiadczenia przez gminy wspo-
mnianej ustugi.

Gmina ma obowigzek prowa-
dzenia szerokiej akcji informa-
cyjnej na temat nowych zasad
gospodarowania odpadami. Na
pewno nie ominie ona spot-
dzielczych doméw, bo 30 000
lokatoréw ZSM, to jeden z wiek-
szych producentéw $mieci

w Zabrzu.

Adapterm firmy
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W wiosennym wydaniu,Z na-
szych osiedli” opublikowany
zostat artykut poswiecony
jedynemu na swiecie systemo-
wi oszczedzania energii firmy
Techem, jakim jest adapterm.
W zwiazku z ogromnym zain-
teresowaniem tym tematem,
w kolejnym artykule przybliza-
my Panstwu dziatanie systemu
. Zamontowanie go w bu-
dynkach ZSM jest mozliwe,
wspotpracuje on z radiowymi
podzielnikamy kosztow ciepta,
rowniez firmy Techem.

Co to jest system adapterm?

System oszczedzania energii
cieplnej, ktéry wykorzystujac
zarejestrowane przez po-
dzielniki informacje o zuzyciu
ciepta, ustala temperature
zasilania w catym budynku

i dostosowuje przesyt do fak-
tycznego zapotrzebowania dla
budynku. Oznacza to, ze do-
starczane jest tylko tyle ciepta,
na jakie jest w danym momen-
cie zapotrzebowanie. W ten
wiasnie sposéb zniwelowany
zostaje niekorzystny wptyw
przewymiarowania instalacji
c.0.ijednoczesnie uwzgled-
nione zostaja w pracy wezta
oszczednosciowe zachowania
lokatoréw. Doktadna zasada
dziatania systemu zostata
przedstawiona na zataczonym
do artykutu schemacie.

Jakie korzysci przynosi lo-
katorom instalacja systemu
adapterm?

System adapterm w sposéb
dtugotrwaty redukuje zuzycie
energii i wptywa pozytywnie
na koszty ogrzewania przy
niezmienionym sposobie
korzystania z ciepta przez
mieszkancéw. Nizsza tem-
peratura zasilania generuje
réwniez mniejsze straty energii
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na doprowadzeniu ciepta

do mieszkan, dzieki czemu
podziat kosztéw staje sie jesz-
cze bardziej sprawiedliwy. W
dobie wciaz rosnacych opfat za
ciepto oszczednosci genero-
wane przez system adapterm
prowadza do redukgji kosztéw
ogrzewania. Dodac nalezy, iz
system adapterm, to srodek ni-
skonaktadowy, a jego montaz
nie przysparza mieszkaricom
zadnych utrudnien.

lle systeméw adapterm
dziata obecnie w Polsce i na
Swiecie?

W Polsce zamontowalismy

juz prawie 200 systemow, a
kolejnych 100 jest w trakcie
montazu. Na $wiecie dziata
prawie 4500 instalacji.

Czy zapytano lokatoréw o
komfort cieplny w ich miesz-
kaniach po zamontowaniu
systemu?

Oczywiscie. W wielu obiektach
testowych przeprowadzono
ankiety wsrod mieszkancéw na
temat dziatania systemu ada-
pterm. Wynik ankiet pokazat,
ze komfort cieplny w mieszka-
niach pozostat bez zmian oraz,
Ze system zapewnia odpowied-
nig dla kazdego mieszkania
ilo$¢ ciepta, mimo obnizenia
temperatury na wezle.

Jaka jest srednia oszczed-
nos¢ generowana przez
system?

Generowana przez system $red-
nia oszczednos¢ wynosi od 10
do 12%. W naszych zasobach
sg réwniez budynki, w ktérych
oszczednos¢ osigga nawet
poziom 16%! Wszystko zalezy
od parametréw cieplnych
budynku.

Czy system adapterm jest
elementem Techem Smart
System?

Tak. Techem Smart System (TSS)
to platforma nowoczesnych
ustug internetowych. W ramach
TSS uzyskujemy dostep do
statego monitoringu zuzycia
energii i wody oraz mozemy

na biezaco kontrolowac¢ prace
urzadzen, a takze prace syste-
mu adapterm.

Jakie korzysci daje Techem
Smart System?

Ciagty nadzér nad praca
urzadzen pozwala na natych-
miastowa reakcje w przypadku
wykrycia ewentualnych niepra-
widtowosci i szybkie dokonanie
serwisu, co zmniejsza koniecz-
nos¢ dokonywania szacowan.
Dzieki funkcji wskazan wartosci
odczytowych istnieje mozli-
wos¢ pobierania przez internet
wartosci zuzycia praktycznie
na kazdy dzien okresu rozlicze-
niowego, o kazdej porze przez
24h/dobe. Precyzyjny monito-
ring energii i wody rozpoznaje
zmiany zuzycia w trakcie catego
roku. Kolejna funkcja TSS jaka
jest monitoring systemu ada-
pterm pozwala kazdego dnia
na sprawdzanie oszczednosci
wygenerowanych przez system
w kazdym budynku.

Czy firma Techem planuje
dalszy rozwdéj technologicz-
ny?

Oczywiscie. Pracownicy dziatu
badan i rozwoju firmy Techem
nieustannie pracuja nad
doskonaleniem oferowanych
systemow i urzadzen. Techno-
logie sa coraz bardziej zaawan-
sowane, a firma Techem, jako
prekursor najnowocze$niej-
szych rozwigzan, bacznie $ledzi
potrzeby rynku i je zaspokaja.

MACH-BUD

zabrzanska firma
z 30 - letnim stazem

tel. 604 530 091
604 962 786

machbud.zabrze@gmail.com
w godz. 9.00-15.00

oferuje ustugi
ogdlnobudowlane,
ocieplanie budynkow,
roboty
blacharsko-dekarskie,
murarskie

i wykonczeniowe

domotex
Zabrze
tel. 3227426 33,693 919313
sieci i instalacje
wod-kan, co, gaz,
roboty brukarskie

ZATRUDNIE
KUCHBARIKI
I KELNERIKI
DO PRACY
W ZABRZUO
tel. 516 143 116
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Cata Polska wybiera
niskie ceny.

Dzieki naszym Klientom otwieramy wiasnie sklep 2000. To kolejny dowdd na to, ze Polacy
wybierajq jakosé i niskie ceny z Biedronki. Kazdego dnia staramy sie, zeby na Wasze stoly
traficly produkty wysokiej jokosci, od sprawdzonych dostawcéw — zawsze w niskich cenach.
To Wy doceniacie nasz wysitek i sprawiacie, ze otwieramy kolejne sklepy. Dzigkujemy!

Biedronka |

Codziennie niskie ceny

(1

ogloszenie




