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Wspolne Sprawy:
Waza si¢ losy
ceny mepla

zarch. ZPEC

Rozmowa z prezesem Zabrzanskiego
Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej sp. z o.0.
LESLAWEM ZLOTOROWICZEM

- Panie Prezesie, cena ciepla,
dostarczanego do spoldziel-
czych budynkéw przez ZPEC,
zostanie zapewne podwyz-
szona w rozpoczetym sezonie
grzewczym. Od kiedy i o ile?
— Obecnie stosowana taryfa
dla ciepta obowiazuje do 31.12.
2013 r. Wnioskowalismy, by
cena wzrosta 0 5,6 %. W tej
sprawie trwa postepowanie

taryfikacyjne przed prezesem
Urzedu Regulacji Energetyki
w Katowicach, bo taka proce-
dura nas obowiazuje. Prawdo-
podobnie pod koniec listopada
poznamy decyzje URE. Jesli
zaakceptuje nowg taryfe, to
zostanie ona opublikowana

w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego. Sadze,

dok. na str. 4

Nasza woda jest
czysta i dobra

Rozmowa z prezesem
Zabrzanskiego
Przedsiebiorstwa
Wodociggéw

i Kanalizacji sp. z o.0.
PIOTREM NIEMCEM

- Panie Prezesie, ile beda placi¢
mieszkancy Zabrza za wode

i odprowadzenie Sciekow

w przyszlym roku?

- Jeszcze nie mozemy poda¢
konkretnych danych. Wigcej
bede wiedzial na ten temat na
poczatku 2014 roku. Wniosek
taryfowy zostanie zlozony do
Gminy Zabrze do 21 stycznia
2014 roku, 14 -15 lutego zajmie
sie nim Rada Miejska, 31 marca
nowe taryfy wejda w zycie.
Gléwnym zadaniem ZPWiK
jest dostarczanie wody oraz
oczyszczanie i odprowadzanie
$ciekow. Jak kazda spotka prawa
handlowego jestesmy prawnie
zobowigzani do wypracowania
zysku. Nasza marza wynosi
zaledwie 0,5 %. Zaciagamy
kredyty tylko wtedy, gdy mu-
simy mie¢ wklad wiasny przy
ubieganiu si¢ o dotacje unijne.
Konieczne jest state optymali-
zowanie kosztow, szczegdlnie

w przypadku podwyzek cen
pradu, gazu, materialéw oraz
wyzszych podatkéw, no i wobec
malejacego zuzycia wody.

- Wyzsze ceny sklaniajg uzyt-
kownikow do oszczednego go-
spodarowania nig. Maleje tez
liczba mieszkanicow Zabrza.

dok. na str. 6
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Ekspert o rozliczaniu kosztéw central-
nego ogrzewania i podgrzania wody

O rozliczaniu kosztéw ogrzewa-
nia rozmawiali$my ze specjali-
zujacym si¢ w tej problematyce
dr. inz. ANDRZEJEM MROCZ-
KOWSKIM, rzeczoznawca
Stowarzyszenia ds. Rozliczania
Energii, biegtym sadowym przy
Sadzie Okregowym w Poznaniu.

- Nie wszyscy mieszkancy
budynkoéw wielorodzinnych
zadowoleni s3 z tego, ze
zarzadcy rezygnuja z usred-
nionych oplat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody.
Indywidualizacja kosztow

korzystania z ciepla sprawila,
Ze muszg bardzo oszczednie
gospodarowac nim, jesli nie
chca duzo placic.

W jednej z opinii przypo-
mnial Pan, Ze w unijnej
dyrektywie EED zapisano:
»Tam, gdzie uzycie indywidu-
alnych licznikow ciepla jest
technicznie niewykonalne lub
nieoplacalne kosztowo, do
pomiaru ogrzewania powinny
by¢ uzyte indywidualne po-
dzielniki kosztéw ogrzewania
do okreslania zuzycia ciepla

dok. na str. 2
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Ekspert o rozliczaniu kosztow
centralnego ogrzewania
i podgrzania wody

\ z arch. ZSM

dok. ze str. 1

przez kazdy grzejnik, chyba

Ze zostanie wykazane przez
kraj czltonkowski, Ze instalacja
takich podzielnikow kosztow
ogrzewania nie bedzie opla-
calna kosztowo". Wyjasénil Pan
rowniez, Ze z zadnego zapisu
prawa nie wynika mozliwo$¢
wybrania sobie przez uzyt-
kownikéw poszczegolnych
lokali metody rozliczania
kosztow ogrzewania. Jest to
wylaczne prawo wlascicie-

la, badz zarzadcy budynku.
Napisal Pan jeszcze, ze wobec
unijnych dyrektyw, wskazuja-
cych konieczno$¢ rozliczania
kosztow ogrzewania na pod-
stawie zuzycia, domaganie si¢
przez niektérych mieszkancow
prawa decydowania zwykla
wiekszoscia glosow o pozba-
wieniu innych mieszkancow
prawa do ponoszenia oplat

w istotnej czesci zgodnych z in-
dywidualnym zuzyciem, nie
powinno by¢ uwzglednione.
Mozliwo$¢ rezygnacji z prawa
do indywidualnego rozlicza-
nia, Pana zdaniem powinna
by¢ brana pod uwage przez
zarzadce tylko wtedy, gdy chca
tego uzytkownicy wszystkich
mieszkan w budynku.

W wiekszosci budynkow

w Polsce, o czym przypomina
Pan w tym dokumencie, s3 in-
stalacje centralnego ogrzewa-
nia z wieloma pionami. Nie ma
tam mozliwosci zainstalowania
cieplomierza w mieszkaniu,
wiec nalezy stosowac podziel-
niki kosztow ogrzewania. Sa
one pelnoprawnymi przyrza-

dami do rejestrowania ciepla
oddawanego przez grzejniki
do pomieszczen, zgodnie z za-
pisem EED, normami polskimi
i europejskimi.

- Nie ma odwrotu od indywidu-
alnego rozliczania tych kosztow.
Ograniczenie iloéci energii
zuzywanej w Unii Europej-

skiej jest w jej polityce bardzo
wazne, bo potowe trzeba do UE
importowac. Szacunki pokazuja,
ze okolo 40% energii zuzywane
jest w budynkach mieszkal-
nych, m.in. na ogrzewanie ich

i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej. Miedzy innymi
dyrektywa Unii Europejskiej

o efektywnoséci energetycznej
(EED - opublikowana 14 listo-
pada 2012 r.) nakazuje po-
wszechne stosowanie licznikéw
ciepta i wody oraz podzielnikow
kosztéw ogrzewania. Zalecenia
EED powinny by¢ wdrozone do
krajowego prawa najpdzniej do
potowy 2014 roku. W Polsce,

w zwigzku z tym, znowelizo-
wana zostanie ustawa Prawo
energetyczne. Doswiadczenia
panstw, ktére od wielu lat
stosuja zindywidualizowany
system rozliczania kosztow
ciepla pokazuja, ze osiaga sie ta
droga znaczace oszczednosci

W jego zuzyciu, a tym samym
zmniejsza si¢ zuzycie nieod-
nawialnych zasob6éw energii

i zanieczyszczenie $rodowiska
naturalnego. No i osiaga si¢ ten
efekt niemal bezinwestycyjnie,
jedynie dzigki racjonalnym
zachowaniom odbiorcéw. Polska
jako czlonek Unii Europejskiej
musi zmniejsza¢ zuzycie energii,
m.in. w sektorze komunal-

no - bytowym. Polska Ustawa

o efektywnosci energetycznej

z 2011 roku wyznaczyla krajowy
cel oszczednego gospodarowa-
nia energig, rowniez dla os6b
fizycznych, ktérym jest uzyska-
nie do 2016 roku oszczednosci
nie mniejszej niz 9% $redniego
krajowego rocznego zuzycia

w latach 2001 - 2005.

- Jak, wobec tego co Pan méwi,
wytlumaczy¢ lokatorom, ze

w budynkach wielorodzinnych
nie jest obecnie mozliwe nie
tylko usrednianie oplat za
cieplo, ale i placenie wylacznie
wedlug wskazan urzadzen
pomiarowych, montowanych
w ich mieszkaniach? Nie-
ktorzy zwolennicy licznikow

nie akceptuja konieczno$ci
ponoszenia kosztow stalych,
zwiazanych z gotowoscia
dostarczania ciepta do bu-
dynkéw i do mieszkan przez
jego dostawce (na centralne
ogrzewanie i podgrzanie
wody) oraz sposobu rozlicza-
nia go. Niektorzy uwazaja, ze
nie powinni pokrywac strat
ciepla, do ktorych dochodzi
podczas przesylu, bo sa zawi-
nione przez dostawce ciepla
lub zarzadce budynkéw.

- Wedlug ustawy Prawo
energetyczne wlasciciel lub
zarzadca budynku nie ma innej
mozliwosci, jak podzieli¢ calos¢
kosztéw zakupu ciepta, lub
kosztéw wytworzenia ciepla we
wlasnym Zrédle, na wszystkie
lokale. Nie moze nie podzieli¢
kosztow stalych na lokale. Co
wiecej, jest uprawniony do
okre$lenia podziatu catkowitych
kosztéw ogrzewania na koszty
stale i zmienne. Nasze Stowarzy-
szenie ds. Rozliczania Energii
zaleca, aby udziat kosztow
statych do rozliczenia na lokale
w budynku, byl wiekszy niz

w fakturach od dostawcy ciepta.
Brak kosztow statych, czy tez
ich zbyt maly udzial, zacheca
mieszkancéw do nadmiernego
oszczedzania ciepla. Racjonalne
gospodarowanie cieptem nie
polega na jego nadmiernym
oszczedzaniu.

- Producenci i dostawcy
ciepla moga zarabiac na nim.
Zarzadcom prawo nie pozwala
na to, a jednocze$nie obarcza
ich obowiazkiem podziatu

na poszczegolne mieszkania
kosztow ogrzewania lokali

i podgrzania wody.Oczywi-
$cie kaze im to robic zgodnie

Z przepisami, a one s3 bardzo
ogolne i sprzeczne wewnetrz-
nie, nie méwiac juz o tym,

ze cieplo jest tym medium,
ktorego zuzycie najtrudniej
opomiarowac; znacznie latwiej
zrobi¢ to z pradem, woda.

- Racjonalne gospodarowa-

nie cieptem na ogrzewanie

i prawidlowy rozdzial jego
kosztéw wymaga m.in. pomiaru
zuzycia ciepta w skali budyn-
ku z rozdzialem na centralne
ogrzewanie i na ciepta wode.
Do korica 2016 roku konieczne
bedzie zainstalowanie w kazdym
budynku licznikéw ciepta,
rejestrujacych jego ogdlne

zuzycie w ukladzie central-
nego ogrzewania i odrebnie

w ukladzie centralnie cieplej
wody. Poniewaz jest to bardzo
kosztowne, to dyrektywa EED
data kilkuletni czas na opomia-
rowanie wszystkich budynkow.
Niestety, w Polsce w poréwna-
niu do panstw zachodnich, nie
dostrzega si¢ jeszcze potrzeby
zapobiegania marnotrawieniu
energii, nie ma wspdlnych
dziatad w tym zakresie organow
ustawodawczych i srodkow
masowego przekazu. Na wla-
$cicieli i zarzadcow budynkéw
nalozony zostal obowigzek po-
dziatu kosztéw ogrzewania na
poszczegdlne lokale w budyn-
kach, ale nie ustalono zasad tego
podziatu i nie wprowadzono
zasad powszechnego obowiazku
rejestracji zuzycia ciepla i wody.
Do tego obowiazujaca jeszcze
ustawa Prawo energetyczne jest
wewnetrznie sprzeczna, zawiera
kilka btedéw i parametr, ktéry
jest niepraktyczny i trudny

W stosowaniu.

- Czego dotycza te bledy,
sprzecznosci, parametry?

- Sprzecznos$¢ wewnetrzna

jest miedzy zapisami ustepow
8,91 12 artykulu 45a. W ust.

8 podano trzy réwnorzedne
»metody* rozliczania, tym-
czasem nie sg to metody, tylko
sposob opomiarowania lokali,

a w ust. 9 nalozono warunki,
ktore wykluczajg stosowanie
jednej z nich ( na podstawie
kubatury lub powierzchni,

tzw. ryczaltowej), bo m.in. nie
stymuluje energooszczednych
zachowan mieszkancow. Z kolei
w ust. 12 nakazuje si¢ ustali¢

w Regulaminie zamienne rozli-
czanie oplat za cieplo dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych
na podstawie ich powierzchni

i kubatury.....

- Czyli ztamanie ust. 9 ?

- Tak. Dodatkowo, z praktyki
wynika, ze w jednym budynku
nie mogg funkcjonowaé dwa
rézne systemy rozliczania kosz-
tow ogrzewania — dla jednych
lokali wedlug zarejestrowanego
zuzycia, a dla innych ryczattowy.
Jesli jednak sg lokale, w ktérych
nie ma zarejestrowanego zuzycia
ciepla, bo uniemozliwiajg to ich
uzytkownicy, to szacuje si¢ jego
ilo$¢ na podstawie kubatury lub
powierzchni lokalu i zuzycia
ciepta w pozostatych lokalach
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tego budynku. I wlasnie takie
rozliczenie zarzadcy stusznie
uznajg za zamienne. Lokale

w budynkach wielorodzinnych
sg zasilane w ciepto zbiorowo

i zbiorowo sg rozliczane. Zada-
niem wlasciciela, czy zarzadcy
budynku jest jak najlepsze
oszacowanie zuzycia ciepta

w lokalu, gdzie nie jest ono
rejestrowane, zeby mieszkancy
pozostalych nie musieli ptaci¢
za uzytkownika nie stosujacego
sie do przyjetych regul. Nie
tylko zuzycie ciepla w takim
lokalu powszechnie szacuje sie
z nadmiarem ( $rednie zuzycie
w podobnym lokalu z tego
budynku, powigkszone dwu

lub trzykrotnie), bo dotyczy

to réwniez wody. Takie zasady
nie naruszaja zapisow ustawy,
mowiacych o tym, Ze mieszkan-
cy budynku, jako zbiorowos¢,
moga by¢ obciazani wylgcznie
kosztami zakupu ciepta. Sg

tak wlasnie obcigzani, zmienia
sie jedynie proporcja kosztow
poszczegdlnych lokali, do czego
zarzadca jest uprawniony na
podstawie ust. 6,9 i 10 art. 45a
ustawy Prawo energetyczne.

- Co sadzi Pan o rozliczaniu
cze$ci kosztow podgrzania
wody w oparciu o powierzch-
ni¢ mieszkania?

- Cieszg sig, ze pytanie jest
prawidtowo sformulowane,
czyli dotyczy podzialu kosztéw
podgrzania, a nie kosztow zuzy-
tego ciepla. Uzytkownicy lokali
zgodnie z prawem ( Prawo ener-
getyczne art. 45a) biorg udziat
w rozliczeniu kosztow ogrzewa-
nia, nie ciepla ( podobnie jest
przy rozliczaniu kosztéw wody).
W zakresie rozliczania kosztow
cieplej wody, wlasciwg metoda
jest rejestrowanie wodomierzem
jej zuzycia w lokalu. Rozliczenie
wymaga jednak modyfikacji,
poniewaz ponoszone s3 koszty
gotowosci do natychmiastowe-
go dostarczenia cieplej wody,
ktore na fakturach dostawcow
s wyszczegolnione jako moc
zamowiona i przesyl. W insta-
lacji centralnej cieptej wody jest
cyrkulacja zapewniajaca te go-
towos¢, ale zarazem tracone jest
tam cieplo - jego koszt nie po-
winien obcigza¢ wylacznie tych
lokali, w ktorych jest pobierana
ciepta woda i to w proporcji do
zuzycia. Ten koszt koniecznie
trzeba wyodrebnic i rozlozy¢ na

wszystkie lokale, bo w kazdym,
jesli tylko ktos chce, to moze
pobrac ciepla wode.

- No i tu znéw s3 rézne ocze-
kiwania lokatorow. Jedni chcie-
liby placi¢ za to w zalezno$ci
od liczby 0s6b zamieszkatych

w lokalu, inni wola, gdy
podstawa tego rozliczenia jest
powierzchnia mieszkania. Co
Pan o tym sadzi?

- Zastosowanie jako klucza
liczby 0séb stale zamieszkalych
w lokalu jest gorszym wyjsciem.
To parametr wymieniony w Pra-
wie energetycznym, o ktérym
mowitem, Ze jest niepraktyczny
i trudny w stosowaniu. Zarzadcy
trudno sprawdzi¢ deklarowa-

ng liczbe 0s6b zamieszkatych,

ta liczba nawet w ciagu roku
moze si¢ zmieniag, i to nie raz,
szczegblnie w mieszkaniach
podnajmowanych. Poza tym
gotowo$¢ natychmiastowego do-
starczenia cieplej wody, zwigza-
na z zamowiong moca cieplng,
jest utrzymywana niezaleznie
od ilosci 0s6b w poszczegdlnych
mieszkaniach. Wiasciwszym
kluczem podziatu, juz stosowa-
nym przez wigkszos$¢ zarzadcow,
jest powierzchnia uzytkowa
lokali.

- Zapis wyraznie to sankcjonu-
jacy ma sie znalez¢ w Prawie
energetycznym, ktore bedzie
obowigzywa¢ w naszym kraju
od przyszlego roku.

- Jest w projekcie nowelizacji
ustawy Prawo energetyczne.
Zgodnie z nim mozliwy jest tez
podziatl tych kosztow wedtug
liczby lokali. Stowarzyszenie ds.
Rozliczania Energii uwaza, ze
wiele spraw zwigzanych z roz-
liczaniem kosztow ogrzewania,
powinno by¢ uregulowane takze
rozporzadzeniem, bo sama usta-
wa jest zbyt ogdlna. Komus to
jednak nie jest na reke i nakazu-
je si¢ wlascicielom oraz zarzad-
com budynkéw samodzielne
rozwigzywanie bardzo trudnych
probleméw. W oparciu o prawo
z btedami, wewnetrznie sprzecz-
ne i nieprecyzyjne, musza two-
rzy¢ regulaminy, ktore stanowia
dla mieszkancoéw prawo w tym
zakresie. Czasem, gdy te regu-
laminy sg przez niektérych lo-
katorow zaskarzane do sadu, to
sady uniewazniajg je. Niestety,
nie méwigc jakie by¢ powin-

ny zgodnie z obowigzujacym
prawem, czasem nie wnikajac

w istote problemu, bez zapozna-
nia si¢ z opiniami specjalistow.
Niechlubng role odgrywa-

ja w tych procesach $rodki
masowego przekazu. Z wielu
publikacji wynika, ze ich
autorzy przeciwni sg zasadom
racjonalnego gospodarowania
cieptem. Takie stanowisko jest
obecnie sprzeczne z dyrektywa
Unii Europejskiej o efektywno-
$ci energetycznej.

- Nie wszystkim mieszkanicom
odpowiadaja stosowane przez
zarzadcow proporcje podzialu
kosztow ogrzewania budyn-
ku na stale i zmienne. Jakie
powinny by¢ ?

- Nie s one regulowane zad-
nymi przepisami, sg calkowicie
w kompetencji zarzadcy, czy
whasciciela budynku. Podzial
na stafe i zmienne nie zmienia
wysokoéci kosztu ogrzewania
budynku. Dla wszystkich nieru-
chomosci jest wyliczony udziat
w kosztach statych. Te koszty, to
moc zamoéwiona, nieuniknione
straty ciepta w budynku ( przez
piony grzewcze) oraz koniecz-
no$¢ ogrzewania pomieszczen
wspolnie uzytkowanych (np.
klatki schodowe, pralnie,
suszarnie). Stowarzyszenie

ds. Rozliczania Energii zaleca
zarzadcom zwigkszanie udziatu
kosztow stalych w poréwnaniu
z proporcjami wynikajacymi

z faktur wystawianych im przez
dostawcow ciepla (oni tez
obcigzaja odbiorcéw swoimi
zmiennymi i stalymi kosztami
dostawy ciepta). Tym wigksze
powinny by¢ réwniez wtedy, gdy
w lokalach nie s3 opomiarowane
grzejniki w tazienkach oraz,
gdy w budynku sporo jest lokali
z malym lub zerowym zuzyciem
ciepla. I jeszcze jedno - zaden
przepis nie nakazuje ustalania
kosztow stalych indywidualnie
dla poszczegolnych budynkow.
Powszechna praktyka jest przyj-
mowanie jednakowego udziatu
kosztow stalych dla wszystkich
budynkéw jednego zarzadcy.
Moze nawet wskazane byloby
odrebne ustalanie proporcji,ale
jak na razie decyduje o tym
jedynie zarzadca, czy wlasciciel.

dr inz. Andrzej Mroczkowski,
tel. 606 956 808,
e-mail andrzejmroczko@wp.pl
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ZABRZANSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

posiada wolne lokale
uzytkowe:

Zabrze

ul. Wolnosci 235a

pow. 283,99 m?

Czynsz: 6.600,00 zt brutto

Zabrze

ul. Wolnosci 121

pow. 38,00 m?

Czynsz: 760,00 zt brutto

Zabrze

ul. Sportowa 6

pow. 144,86 m?

Czynsz: 3.087,00 zt brutto

Zabrze

ul. Wolnosci 124

pow. 83,84 m?

Czynsz: 1.400,00 zt brutto

Zabrze

ul. Sobieskiezqo 21

pow. 72,00 m

Czynsz: 1.800,00 zt brutto

Zabrze

ul. Klonowa 15

pow. 327,85 m?

Czynsz: 8.000,00 zt brutto

Zabrze

ul. Franciszkanska 21
pow. 87,72 m?

Czynsz: 1.500,00 zt brutto

Zabrze

ul. Pospiecha 20

pow. 543,10 m?

Czynsz: 6.700,00 zt brutto

Zapraszamy do ogladania
lokali!

Szczegétowych
informacji udziela

Dziat Lokali Uzytkowych
ul. Sleczka 8,

pokdj nr 1

tel. 32 277-72-43
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Waza sie losy ceny
ciepta

zarch. ZSM

i
dok. ze str. 1

ze nowe ceny wprowadzimy od
1 stycznia przysztego roku.

- Ta informacja na pewno
zmartwi spoldzielcow. Moze
wiec doradzi im Pan jak
ogrzewac mieszkania, Zeby nie
marzng¢ i placi¢ mniej; jest
Pan przeciez specjalista w tej
dziedzinie.

- Wielu lokatoréw zaczeto
przesadnie oszczedzaé. Odbywa
sie to kosztem sgsiaddw, ktdrzy
grzeja normalnie, no i kosztem
stanu technicznego mieszkan,
gdyz w wielu niewietrzonych

i stabo ogrzewanych pojawia

sie grzyb. Jak mozna przetrwaé
zime w nieogrzewanym miesz-
kaniu ...2 Wiem, Ze s3 lokatorzy,
takze w ZSM, w mieszkaniach
ktorych na podzielnikach

jest prawie zerowe zuzycie.
Poza tym termomodernizacja
budynkow koniczy sie czesto

na wymianie okien, ociepleniu
$cian, gdzieniegdzie jeszcze
stropow. Rezerwy uzyskania
oszczednosci sa w systemie
wentylacyjnym. Ucieka nim
duzo ciepta. Dodatkowo
poprawa stanu izolacji pionéw
centralnego ogrzewania i cieptej
wody w tzw. szachtach moze
by¢ réwniez Zrédtem uzyskania
oszczgdnosci ciepla.

- O podzielniki, indywidu-
alizujace koszty ogrzewania
mieszkan, w ZSM upominali
sie lokatorzy i prawie nikt

nie chce zrezygnowac z tego
systemu, cho¢ regulaminy ZSM
daja taka mozliwo$¢. Réwniez

prawo energetyczne nakazuje
stosowanie systemu oplat,
ktory zacheca do oszczednosci.
Jaki sposob rozliczania bylby
wg Pana lepszy?

— Ten, ktéry mialem okazje
poznaé w krajach skandynaw-
skich. Automatyczna apara-
tura, zamontowana zazwyczaj
w piwnicy, tak steruje urzadze-
niami grzewczymi w budynku,
by temperatura w mieszkaniach
nie spadala ponizej okre$lonej
wysokosci i zeby nie byla wyzsza
od ustalonej. Takie mozliwo$ci
daje tez automatyka w weztach
ZPEC, ale do tego potrzebna jest
sprawna, odpowiednio wyre-
gulowana i sterowana instalacja
wewnetrzna.

- U nas oplata za cieplo ma
dwa skladniki. Kierowane
przez Pana przedsi¢biorstwo
wystawia spoldzielni faktu-

ry. Na nich wyodrebnione sa
koszty stale i koszty zmienne,
zaréwno centralnego ogrze-
wania, jak podgrzania wody.
Takimi samymi ZSM obciaza
lokatorow - sa stale i zmienne.
Suma zobowiazan lokatorow
jest identyczna, jak naleznos¢
ZPEC. Z czego wynikaja wasze
koszty stale, a z czego zmien-
ne?

- Jeste$my posrednikiem mie-
dzy producentem ciepla, a jego
uzytkownikami. Cieplo w Za-
brzu dla obiektéw ZSM pocho-
dzi gléwnie z elektrocieptowni,
czyli ze Zzrédla kogeneracyjnego
( skojarzonego), dzieki czemu
sprawnos¢ wytwarzania jest

wyzsza niz z cieplowni, a co za
tym idzie nizsze sg ceny ciepta.
Na fakturach, ktére nam
wystawia producent ciepla, tez
sg koszty stale i zmienne, tj. za
moc zamdwiona oraz wystane
ze zrodla ciepto. My pobieramy
oplaty za cieplo przestane ze
zrodla do odbiorcy, na ktore
skladajg si¢ tez oplaty stala

i zmienna, stad na fakturze sa
oplaty za wytwarzanie po ce-
nach wytworcy oraz za przesyl
po cenach ZPEC. Nie mamy
obowiazku rozdzielania na
fakturze kosztow ciepla na cele
c.o. i cieptej wody. Robimy to
tylko na wniosek zarzadcow,

w tym ZSM. Uwazam zreszta, ze
jest to niepotrzebne. Zarzadca
decyduje, w oparciu o przepisy,
ktére m.in. nie pozwalaja mu
zarabia¢ na cieple, jaka cze$cig
kosztéw ciepta pobranego przez
budynek obcigzy¢ poszczegdlne
mieszkania. Zaréwno koszty
wytworzenia, jak i przesytu
ciepla, maja elementy state

i zmienne. Elementem stalym,
bardzo istotnym dla elektro-
cieptowni, jest moc cieplna.
Projektanci budynkéw okreslaja
moc niezbedng do odpo-
wiedniego ogrzania ich, czyli
gwarangcji utrzymania tempe-
ratury 20 C° przy temperaturze
zewnetrznej - 20 C°. Kiedys te
obliczenia byly $wiete, zarzadca
musial zamowi¢ moc okreslong
przez projektanta. Zliberali-
zowano przepisy tak bardzo,

ze nasi klienci sami okreslaja
moc zaméwiong. Zdarza sie,

ze ryzykuja — cho¢ wyliczenia
fachowcoéw mowia, Ze potrze-
bujg np. 700 kW, to zamawiajg
200 kW. To bardzo ryzykowne.
W razie dtugotrwatych, duzych
spadkow temperatur, budynkow
nie da si¢ ogrza¢. Zwigkszenie
mocy z dnia na dzien jest moz-
liwe, ale jedynie do wielkosci
wydajnoéci zainstalowanych
urzadzen. Gorzej jest, gdy urza-
dzenia dobrane s3 dla zbyt nisko
okreslonej mocy.

- Oplaty za przesyl ciepta tra-
fiaja do kasy ZPEC. Co sklada
si¢ na nie?

- Musimy obstugiwa¢ na
biezgco i utrzymywac spraw-
nos¢ okoto 1500 obiektow, tzw.
weztdw, zwigzanych z przesylem
ciepta. W nich sg m.in. wy-
mienniki, liczniki, pompy, auto-
matyka. Mamy tez 94 km sieci.

Ceny swoich ustug nie mozemy
jednak ustala¢ dowolnie. Prawo
energetyczne pozwala stosowa’
wylacznie taryfy zatwierdzane
przez URE.

- Koszty przesylu ciepla zaleia
w bardzo duzym stopniu od
sprawnosci sieci. Zabrzanska
Spoldzielnia Mieszkaniowa
poreczyla kierowanemu przez
Pana przedsiebiorstwu kredyty
z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska na jej
wymiane i unowoczesnienie.

- Rzeczywiécie Zabrzanska
Spotdzielnia Mieszkaniowa po-
reczyla naszg pozyczke. To bylo
w interesie finalnych odbior-
cOw ciepla, czyli mieszkancéw.
Spotdzielnia byta wlascicielem
sieci i wielu urzadzen cieplow-
niczych. Ten majatek byl stary,
awaryjny, generowal duze straty,
ktore obcigzaly spotdzielcow.
ZSM chciata nam to wszystko
sprzeda¢. Stworzyliémy program
likwidacji starej sieci niskopara-
metrowej i wyeksploatowanych
wymiennikowni osiedlowych.
Spoétdzielnia byta gwaran-

tem splaty pozyczki, z ktdrej
realizowaliémy zadania dla niej.
Nowa sie¢ nalezy juz do nas. Ta
modernizacja nam si¢ niezbyt
oplacala, cho¢by dlatego, ze te-
raz spéldzielnia kupuje znacznie
mniej ciepla i zamawia mniejsze
moce. Sprawno$¢ nowej sieci

i urzadzen jest oczywiécie wiek-
sza. Wiem jakie straty ciepla
majg w trakcie przesylu inne
przedsigbiorstwa - zazwyczaj
10-12%. Nasze straty w Zabrzu
wynosza 9,5-9,6%. To bardzo
dobry wynik. 50% sieci jaka
mamy jest juz z nowoczesnych
rur preizolowanych. Awarie tez
rzadziej si¢ zdarzaja i szybciej sa
usuwane. Pamietam taka, ktora
zdarzyta si¢ w Zabrzu zimg pod
koniec lat 70. Usuwana byta

7 dni. Naprawa nabrala niemal
politycznego wymiaru, a mimo
to nie dalo si¢ nic przyspieszy¢,
bo brakowalo materialow,
specjalistycznego sprzetu i wy-
specjalizowanych firm. Obecnie
podobne awarie, na rurach

o duzym przekroju, nawet do
DN 600, usuwamy w ciggu 12
godzin. - Biale certyfikaty, to
nowo$¢ w Polsce, istotna dla
wszystkich przedsiebiorstw
dzialajacych na rynku energii.
Ich pozyskanie lub nie skut-
kowa¢ bedzie zmniejszeniem



« aktualne zuzycie

« numer podzielnika

Kazdy podzielnik pokazuje trzy wartosci:

« zuzycie w poprzednim sezonie grzewczym
(jego wartos¢ przez 12 miesiecy widoczna jest na wyswietlaczu
z'symbolem ol6wka po lewej stronie)

Powyzsze wartoéci pokazujg si¢ na zmiane co 4 sekundy.

We wszystkich podzielnikach, 15 czerwca, o godz. 24.00, nastepuje:
« automatyczne zapamietywanie wskazania za mijajacy sezon grzewczy
« wyzerowanie warto$ci biezacej

« rozpoczecie nowego cyklu pomiarowego

Firma Techem przypomina, co mozna odczytac na jej podzielnikach
radiowych o nazwie data III, ktore sa zamontowane na grzejnikach o .
w nieruchomosciach Zabrzanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej. i

techem
e
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zarch. ZSM

lub zwi¢kszeniem kosztow wy-
twdrcow energii i firm zajmu-
jacych sie jej przesylem. ZPEC
ubiega si¢ o te certyfikaty?

— Biafe certyfikaty, to $wia-
dectwa potwierdzajace
zaoszczedzenie energii poprzez
inwestycje, ktore zwiekszaja
efektywnos¢ energetyczna.
Przedsigbiorstwa takie jak ZPEC
zobowiazane sg uisci¢ oplate za
efektywnos¢ energetyczng zalez-
ng od ilo$ci przestanego ciepta.
Mozemy ja rozliczy¢ poprzez
oplate zastepcza lub uzyskanymi
bialymi certyfikatami.

Prezes URE oglosit pierwszy
przetarg na biale certyfika-

ty. Ztozylismy trzy wnioski

i wszystkie trzy zostaly wybrane.
Uwazamy, Ze jest to duzy sukces
- czas na przygotowanie wnio-
skow byt bardzo kroétki. Oferty
wiekszosci blizniaczych firm

z rejonu zostaly odrzucone.
Uzyskane biale certyfikaty
oczywidcie nie pokryja w pelni
oplaty za efektywnos¢ energe-
tyczng. Certyfikatami mogg by¢
nagradzane inwestycje datowa-
ne najwyzej na 2 lata wstecz,

co moim zdaniem jest karg dla
przedsiebiorstw, ktore od wielu
lat dbajg o zwigkszanie swojej
efektywnosci energetycznej.
Takie, ktore w tym zakresie nic
nie robily lub zdzialaly niewiele,

teraz dopiero si¢ za to wezmg

i zostang nagrodzone.

- Zabrzanska Spoldzielnia
Mieszkaniowa realizuje

wiele inwestycji skutkujacych
oszczedzaniem energii, wiec
takze moze ubiegac sie o biale
certyfikaty.

- Tak, oczywiscie. Chetnie wla-
czymy si¢ w proces ich pozyska-
nia - zrobimy audyty efektyw-
nosci energetycznej, konieczne
by przystapi¢ do konkursu,

w zamian za odstgpienie nam
okreslonej ilosci uzyskanych
bialych certyfikatéw. To propo-
zycja obustronnie korzystna.

- A jakie inwestycje ZPEC
planuje na najblizszy czas?

— Skonczyliémy niedawno
drugi etap modernizacji sieci na
osiedlu Helenka, modernizacjg¢
odcinka sieci magistralnej DN
600 od Placu Warszawskiego
do wiaduktu na ul. 3 Maja,

a obecnie wymieniamy sie¢

z lat 70. przy al. Korfantego, na
odcinku od rzeki Bytomki do
ul. M. Sktodowskiej -Curie.

- ZPEC jest spétka gminna.
Kilka lat temu chciala ja kupi¢
firma Tauron, wraz z zabrzan-
ska elektrocieplownia. Gmina
nie byla zainteresowana sprze-
daza. Czy teraz ktos prébuje
was kupic¢?

- Nic mi o tym nie wiadomo.

Co pokazaty
radiowe
podzielniki?

- Po raz pierwszy w Zabrzan-
skiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej uzyto radiowej metody do
odczytania wskazan podzielni-
kéw centralnego ogrzewania,
co umozliwilo odczyty bez
koniecznosci wchodzenia do
mieszkan. W oparciu o nie zro-
biono rozliczenia kosztéw c.o.,
ktore lokatorzy otrzymali we
wrzeéniu. Jakie sg efekty?

- Skrécony zostat czas dokony-
wania odczytow z 2 miesigcy do
3 tygodni - mowi Stawomira
Ciepielowska, kierownik Dzia-
lu Eksploatacji w ZSM - A co
za tym idzie, obnizyl si¢ koszt
ustugi. Odczyt, rozliczenie kosz-
téw ogrzewania i druki z tym
zwigzane kosztowaly 7,29 zt
netto od podzielnika, a teraz
4,50 zt netto. Nowa forma od-
czytu podzielnikéw dostarczyla
réwniez informacji, dotycza-
cych manipulowania przy nich.
Usprawnia to mozliwo$¢ stwier-
dzania nieprawidtowosci.

- A jakie s3 tym razem dane
statystyczne dotyczace nadplat
i niedoplat na c.0.?

- W wigkszo$ci budynkdw,
gdzie sa podzielniki, suma
zaliczek byla wyzsza niz koszt
ogrzania mieszkan, wiec ich
najemcy, czy wiasciciele, dostaja
zwroty. W rejonach poszcze-
gélnych Administracji Doméw
Spoldzielczych te proporcje sa
nastepujace: w Centrum 85%
dostanie zwrot czesci zali-

czek, 15% doplaci do nich, na
Potudniu odpowiednio 84 : 16,
w Helence 79 : 21, na Péinocy
87 :13,na Zaborzu 83:17,ana
Zachodzie 79 : 21

- Jak wyszlo rozliczenie bu-
dynkéw, w ktérych nie zamon-
towano podzielnikow?

- Sa takie dwa, przy ul. Gogolin-
skiej. Wysoko$¢ zaliczek jest tam
oczywiscie taka sama, jak w na-
szych pozostatych budynkach.
Za ogrzanie tych blokow trzeba
zaplaci¢ wigcej niz wynosi suma
zaliczek, totez najemcy kazdego
mieszkania doptacaja.

ZABRZANSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
oglasza przetarg na odrebna
wiasnosc lokali mieszkalnych,
ktory odbedzie sie w dniu
06.11.2013r,, 0 godz. 13.00,
w Klubie ,KWADRAT" przy

ul. Sleczka 8 w Zabrzu.

- Warunkiem przystapienia do
przetargu jest wptata wadium
dodnia 05.11.2013r.

do godz. 14.00.

- Wadium zostanie zaliczone
w poczet zadeklarowanej ceny
nabycia lokalu. Licytacja ma
charakter nieograniczony.
Spoétdzielnia zastrzega sobie
prawo odstapienia od
przetargu , przerwania lub
uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny.

Wykaz oferowanych mieszkan
jest do wgladu w gablocie
Zabrzanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej przy ul. Sleczka
1a w Zabrzu oraz w siedzibach
jednostek osiedlowych ZSM

z mozliwoscia obejrzenia
proponowanych mieszkan :
-do dnia 21.10.2013r.dla
cztonkéw oczekujacych

-od dnia 22.10.2013r.dla
przystepujacych do przetargu.

Cztonkowie oczekujacy ZSM
maja mozliwos¢ pierwszenstwa
w uzyskaniu prawa odrebnej
wiasnosci lokali do dnia
21.10.2013r., poprzez pisemne
zgtoszenie gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokali w Biurze
Obstugi Klienta - pok. nr 1 -
Dziat Cztonkowsko-Mieszkanio-
wy w siedzibie Spoétdzielni.

Licytacja nie dojdzie do skutku,
jesli cztonkowie oczekujacy
zgtosza gotowosc¢ zawarcia
umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci wykaza-
nych lokali.

Wszelkich informacji udziela
Dziat Cztonkowsko — Mieszka-
niowy w ZSM

przy ul. Sleczka 1a

tel. 32/277 7201
32/2777202
lub 32/277 7203

UWAGA'!
Tylko do konca
2013r. kredyty

hipoteczne
na mieszkania

bez wkitadu

wiasnego!!!
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Nasza woda jest

czysta i dobra

z arch. ZSM

dok. ze str. 1

- Rzeczywiscie, to s3 powody
spadku zapotrzebowania na
wode o 1,5 - 2% rocznie. To
duzo.

- Cala zewnetrzna sie¢ wodo-
ciagowa i wszystkie wodo-
mierze gtéwne w budynkach
Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej s3 wlasno$cia
ZPWiK. Jak wodomierze sa
dobierane do poszczegdlnych
nieruchomosci?

- Wodomierz, podobnie jak
$rednice instalacji wodocig-
gowej w budynku, dobiera sie
w oparciu o wielkos¢ przepty-
wu wody, ktorg oblicza sie na
podstawie liczby mieszkancow
1 prognozowanego zuzycia wody
przez nich.

Wodomierze musza by¢ wy-
mieniane co 5 lat na nowe lub
legalizowane przez Urzad Miar
(lub upowaznione instytucje).
Taka sama procedura dotyczy
wodomierzy gtéwnych i loka-
torskich.Pozér wody znacznie
spada, obecnie wynosi $rednio
na mieszkanca Zabrza 81-82
litry na dobe, a nie - jak dawniej
prognozowano - 200 litréw.

- Podobno nie ma idealnego
sposobu na zmierzenie poboru
wody w budynkach wieloro-
dzinnych?

- Przy pomiarze wielko$ci
poboru wody przez wodomierz,
wystepuje dopuszczalny blad
pomiarowy. Powodem sg m.in.
rézne klasy metrologiczne

i nieszczelnosci urzadzen

w mieszkaniach. W przypadku
nieszczelnych urzadzen w wie-
lorodzinnym budynku, btad
pomiarowy siega czasem nawet
do 10%, co odnotowuje gtéwny
wodomierz. Zarzadca, zgodnie
z prawem, musi zaplaci¢ za
zuzycie wody, wedtug wskazania
gléwnego wodomierza, a co za
tym idzie musi wystawi¢ loka-
torom rachunek takze za tzw.
réznice miedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego, a suma
wskazan wodomierzy lokator-
skich. Niestety, zdarzaja si¢ tez
nieuczciwi uzytkownicy, ktorzy
$wiadomie falszuja pomiar
poboru wody.

- W jakiej cze$ci ZPWiK
zaspokaja zapotrzebowanie
Zabrza na wode z wlasnych
ujeé, a ile kupuje?

- Pobor wody z wlasnych uje¢
zaspokaja 55% zapotrzebo-

wania na nig, pozostala czes¢
kupujemy w Gornoslaskim
Przedsigbiorstwie Wodociagow.
Dla poréwnania podam, ze
Gliwice ponad 90% wody czer-
pia z wlasnych uje¢, Jaworzno
100%, Bedzin 15%, natomiast
Ruda Slaska, Bytom, Katowice,
Chorzéw, Dabrowa Gérnicza,
Sosnowiec wylacznie kupuja
wode w GPW. Obecny uktad
sieci wodociagowej na terenie
Zabrza pozwala w sytuacjach
awaryjnych przelaczy¢ sie¢ na
dostawe wody z GPW.

- Panie Prezesie, od kilku lat
zabrzanie widza, Ze miasto

w wielu miejscach jest rozko-
pywane, w zwiazku z realizacja
projektu wspétfinansowanego
ze sSrodkow unijnych. Zdarza
si¢, Ze mieszkancy osiedli

i dzielnic narzekaja na uciazli-
woéci w dojezdzie i dojsciu do
doméw. Jak duzy jest zakres
prowadzonych prac?

- Sie¢ wodociagowa, ktdra jest
wlasnoécig ZPWiK, powsta-
taw efekcie prowadzenia
ogromnych inwestycji. Pracuje
w ZPWiK od stycznia 2008
roku. Wtedy wlasnie rozpoczeta
sie realizacja robot w ramach
projektu pod nazwa ,,Poprawa

gospodarki wodno - $cieko-
wej na terenie Gminy Zabrze®
Na jego I etap wydalismy

ok. 573 mln z1; byl to jeden

z najwigkszych projektow tego
typu w kraju. Unia Europejska
dotozyla wtedy prawie 235 mln
z}. Na II etap mamy ok. 164
mln zl, w tym dofinansowanie
z Funduszu Spojnosci, w ra-
mach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko,

w wysokosci prawie 104 mln zt,
na budowe i przebudowe sieci
kanalizacyjnej (ok. 69 km ka-
nalizacji sanitarnej i ok. 68 km
deszczowej) oraz hermetyzacje
niektorych obiektow oczyszczal-
ni $ciekéw (usuwanie niepozg-
danych zapachéw). Wymiana
ok. 31 km sieci wodociagowej
oraz przebudowa ok. 320 tys.
m? drég

i chodnikéw zostanie zrealizo-
wana dodatkowo, wylacznie ze
$rodkéw wlasnych Miasta

i ZPWiK.

W terenie spotyka nas mné-
stwo sytuacji, ktore trudno bylo
przewidziec na etapie projek-
towania. Mamy do czynienia

z infrastruktura poprzemy-
stowa, gléwnie pogornicza,

w wielu miejscach nie zinwen-
taryzowang na mapach. Czg$§é
dokumentacji projektowej, ktorg
dysponowalismy, wymagata
zaktualizowania. Na przyklad,
w 2008 roku okazalo sie, ze

w wyniku szkéd gorniczych,

w miejscu gdzie planowali$my
roboty, teren osiadl az 0 1,5 m
wiecej niz przewidziano w 2004
roku. Przy robotach ziemnych
trafiamy tez na betonowe po-
zostatosci nieznanych budowli,
ktére musimy usungé. Powoduje
to dodatkowe ucigzliwosci.

Po zakoniczeniu inwestycji,
wszyscy bedziemy cieszy¢ sie

z osiagnietych efektow, gdyz
korzysci z tego co robimy bez
watpienia sg bardzo znaczace.
Gdyby$my nie zrealizowali
inwestycji objetych projektem,
grozityby nam kary w wysokosci
5 -6 mln zt rocznie.

- Za co te kary?

- Za niezrealizowanie zakresu
inwestycji, co skutkowaloby
niedotrzymaniem wymogow

w zakresie ochrony $rodowiska,
w szczegblnosci ochrony wod

i ziemi. Kiedy$ na przykltad
budowano sieci kanalizacyjne
ogoélnosplawne, ktérymi plynety
zaréwno $cieki bytowo — gospo-
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prowadzi sprzedaz wodomierzy
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ogloszenia

darcze, jak i wody deszczowe.
Obecnie buduje si¢ kanalizacje
rozdzielcza, co znaczy, ze $cieki
bytowo - gospodarcze kierowa-
ne sg do oczyszczalni $ciekow,
a deszczowka plynie osobno
do odbiornikdw, tj. ciekow
powierzchniowych. Wtasciciel
posesji winien odprowadzaé
wody opadowe do kanalizacji
deszczowe;.
- Ile bedzie za to placil?
- W Zabrzu nie ma opfat za od-
prowadzenie wod opadowych.
Do kanalizacji deszczowej, ktéra
jest wlasnoscia miasta (ZPWiK
zajmuje sie kanalizacjg sanitarna
i siecig wodociagows) mozna
podlaczy¢ si¢ za darmo.
- Projekty dofinansowane
przez UE nie s3 jedynymi
inwestycjami ZPWiK w ostat-
nich latach. Jakie jeszcze byly
realizowane?
- Przez ostatnie 5 lat na inwe-
stycje, poza wspomnianym pro-
jektem, wydalismy 20 mln zt.
To m.in. przebudowa kolektora
na odcinku od ul. Powstancow
Slaskich do ul. Trocera wraz
z dwiema przepompowniami
$ciekow. Ta inwestycja spowo-
dowata doszczelnienie kanaliza-
cji w rejonie, gdzie dochodzito
o infiltracji z rzeki Bytomki.
W 2010 roku w przepompow-
ni wody ,,Jan”, a w 2011 roku
w hydroforni na os. Kopernika,
zabudowano nowe zestawy
Fompowe. To samo wykona-
iSmy we wrze$niu biezacego
roku w hydroforni na os. So-
bieskiego. Dzigki temu nie ma
probleméw z utrzymaniem
odpowiedniego cisnienia wody
i wyeliminowano wystepowanie
wczesniejszych awarii zwigza-
nych z dostawa wody w tych
rejonach. Pod koniec 2011 roku,
po przebudowie, uruchomilismy
nowoczesng Stacje Uzdatniania
Wody przy ul. Lesnej. Za-
stosowano tam sprawdzong
technologie, opracowang przez
profesora Waldemara Sawiniaka
z Politechniki Slaskiej.
- Jaka jest jej wydajnos¢ ?
- Uzdatnia 5000 m® wody na
dobe.
- Jaka jest zabrzanska woda?
- Musze podkresli¢, ze woda
przez nas dostarczana jest czysta
i dobra w smaku, a najwaz-
niejsze, ze spelnia wszystkie
wymagane parametry. Jako$¢
wody jest na biezaco sprawdza-
na przez nasze laboratorium
oraz sanepid, pod wzgledem
sanitarno — epidemiologicznym.

Kazdy
budynek
rozliczony
osobno

za wode

- Z koncem wrzesnia br. Za-
brzanska Spoldzielnia Miesz-
kaniowa wystawila mieszkan-
com rachunki za wode zuzyta
przez nich w ciagu pol roku.
Po raz drugi kazdy budynek
rozliczony zostal indywidu-
alnie.

- Statystycznie drugie rozlicze-
nie jest lepsze niz pierwsze. -
informuje Malgorzata Krupa,
kierownik Dzialu Rozliczen
Wody w ZSM. - Mamy powody
do zadowolenia, bo jest juz
znacznie mniej budynkéw,

w ktdrych réznice pomiedzy
wskazaniem wodomierza
glownego w budynku a suma
wskazan wodomierzy w miesz-
kaniach przewyzszaja 15%.

- To akurat nie jest efekt
oszczednosci w poborze wody,
wiec czego?

- Od 1 czerwca biezacego roku
obowigzuja nowe warunki mon-
tazu wodomierzy lokatorskich,
ktoére ograniczaja mozliwosé
poboru nierejestrowanego.
Wszystkie punkty poboru wody
w budynkach, ktére znajdujg sie
poza mieszkaniami, sg ewi-
dencjonowane. Woda pobie-
rana z tych ujeé, gléwnie przez
gospodarzy doméw i pracow-
nikéw firm remontowych, jest
uwzgledniana w rozliczeniu
wody zuzytej w danej nieru-
chomosci. Mniej bylo tez tym
razem mieszkan rozliczonych
szacunkowo, bo wiecej lokato-
réw umozliwito nam odczytanie
wskazan wodomierzy. To bardzo
wazne; rozliczenie jest doktad-
niejsze, gdy dysponujemy glow-
nie odczytami rzeczywistymi,
niz wtedy, gdy zuzycie musimy
szacowac.

- Na kiedy planuja Panstwo
nastepne odczyty wodomierzy?

dok. na str. 8

KOMUNIKAT

w sprawie oplat za podgrzanie wody w nieruchomosci

W zwigzku z rozpowszechnianiem wsrdd cztonkéw i mieszkancow
Spétdzielni ulotek i szerzeniem dezinformacji, poprzez wrzucanie do
skrzynek pocztowych wzoréw pism z roszczeniem o zwrot bezprawnie
pobieranych optat za podgrzanie wody, jak réwniez tresci zawarte

w publikacjach prasowych, powolujace si¢ na wyrok Sadu Okregowego
w GliwicacL, Zabrzanska Sp()ldziellnia Mieszkaniowa informuje, Ze:

ewyrok sadu stwierdza jedynie niewazno$¢ uchwat nr 40/ 2010 i nr
46/21()12 Rady Nadzorczej dotyczacych regulamindéw rozliczania kosztow
ciepla

«z wyroku sadu w zadnym wypadku nie wynika, aby Zabrzanska
Spotdzielnia Mieszkaniowa bezprawnie pobierala optaty state za
podgrzanie wody w nieruchomoséci, czy zwracata wplacone na ten cel
zaliczki, poniewaz:

—oplata stata za podgrzanie wody wynika wylacznie z kosztow, ktorymi
dostawca ciepla, na podstawie wystawionych comiesiecznych faktur,
obcigza odbiorce - Zabrzanska Spoétdzielnie Mieszkaniowa

—faktury odnoszg si¢ do dwdch elementéw kosztow: stalych ( niezalez-
nych od zuzycia ciepta w nieruchomosci) i zmiennych ( zaleznych od
ilosci pobranego ciepta wg jego zuzycia w nieruchomosci)

Przyktadowa
faktura

ST T T
[l i) LE NE
R ALl g
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Objasnienia T
faktury: Em—

1. oplaty state naliczane przez dostawce 12 m- cy w roku bez wzgledu na
Eobc’)r ciepta w nieruchomosci, stanowigce element eksploatacyjnych

osztow statych danego budynku.

poz. 1 faktury

zamdwiona moc cieplna c.w.u. - to iloczyn zaméwionej przez odbiorce
mocy cie{ﬂnej (MW) w danym roku umownym i ceny za zamdéwiona
moc cieplng wg cennika taryf wytworcy ciepla

poz. 2 faktury

ustugi przesylowe c.w.u. — (state) to iloczyn zaméwionej mocy cieplnej
(MW) w danym roku umownym i stawki Of){aty statej za ustugi
przesytowe wg cennika taryf (i)stawcy ciepta

II. oplaty zmienne, ktérymi dostawca obcigza odbiorcow ciepta,
naliczane za kazdy miesigc, w ktérym nastapit pobdr ciepta wijego
zuzycia — ustalane na podstawie comiesiecznych odczytow wskazan
uktadéw pomiarowo - rozliczeniowych w nieruchomosci:

poz. 3 faktury
zuzycie energii cieplnej c.w.u. — to iloczyn pobranego ciepla ( GJ) dla
podgrzania wody i ceny ciepta wg cennika taryf dostawcy

poz. 4 faktur
ustugi przesytowe c.w.u. - (zmienne), to ilocz(i/n pobranego ciepta (GJ)
i ceny za ustugi przesylowe wg cennika taryf dostawcy

Z powyzszego wynika, ze ilo$¢ pobranej wody i ciepla na jej podgrza-
nie, nie ma wptywu na wysoko$c opfat statych, ktérymi dostawca
obcigza odbiorce ( za moc zaméwiong i ustugi przesglowe stale),
poniewaz s3 one niezalezne od wielkosci zuzycia m ®> wody w danej
nieruchomosci, jak réwniez liczby zamieszkagrch W niej 0sob.

Ustalone na podstawie faktur dostawcy koszty state podgrzania wody,
stanowig zatem element statych kosztow utrzymania i eksploatacji
nieruchomodci, na pokrycie ktérych zgodnie z art. 4 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych, uzytkownicy lokali wnosza oplaty,
rozliczane przez S%éldzielnig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

Rola Spotdzielni sprowadza sie zatem, jedynie do rozliczenia catkowi-
?ch kosztow zakupionego u dostawcy ciepla, obci;{enia tymi kosztami
ocelowych jego odbiorcow czyli uzytkownikow lokali danej nierucho-

modéci, inkasa 1 zaplaty dostawcy pelnej naleznoéci za wykonang ustuge.

Zabrzanska Spotdzielnia Mieszkaniowa uregulowala wzgledem
dostawcy wszelkie zobowigzania, pokrywajac tym samym catkowity
koszt zazupionego u dostawcy ciepta.

W zwigzku z powyzszym nie znajduje podstaw i nie jest mozliwy
zwrot wniesionych zaliczek, ktére zostaly rozliczone i przeznaczone na
pokrycie faktycznie poniesionych kosztéw zakupionego na ww. cel
ciepla w poszczegélnych okresach rozliczeniowych, na podstawie faktur
dostawcy.

Zarzad Zabrzanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej




8 Optaty Z NASZYCH OSIEDLI wrzesien/pazdziernik 2013

Oplaty
w nowym roku
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- Pod koniec wrzesnia
Zabrzanska Spoldzielnia
Mieszkaniowa poinformowata
najemcow i wlascicieli miesz-
kan w budynkach, ktérymi
zarzadza, jakie oplaty beda ich
obowiazywaly od 1 stycznia
2014 r. Nie wszystko zdrozeje!
To cieszy, ale i zaskakuje.
- Czgé¢ stawek rzeczywidcie
nie zmieni si¢, zostawiamy je
na takim samym poziomie,
jak w roku biezacym. Niektore
wzrosna. Beda tez niewielkie
Erzesuniqcia w sktadnikach
ilku optat i zmiana sposobu
rozliczania niektérych mediow
- informuje Ilona Wilczek,
wiceprezes zarzadu ZSM,
a zarazem gltéwna ksiegowa
spoldzielni. - Tyle samo, co
w tym roku, w 2014 r. mieszkan-
Cf/‘ eda placi¢ za Azart i energie
elektryczna, zuzywana do
o$wietlenia klatek schodowych.
Nie bedzie zmiany w wysokosci
zaliczek na centra}l,ne ogrze-
wanie. Wyzsze beda przede
wszystkim te oplaty, ktére
sa niezalezne od spotdzielni.
Z zaleznych niewiele wzrosnie
stawka eisploatacyjna, ale obni-
zona zostanie wysokos$¢ odpisu
na fundusz remontowy. Koszt
przegladow gazowych przenie-
siono z funduszu remontowego
do oplaty eksploatacyjnej,
zgodnie z zaleceniem lustrato-
row. Wykaz oplat zaleznych od
ZSM i niezaleznych podajemy
w aneksie czynszowym, wysta-
nym do najemcéw i whadcicieli
mieszkan. Zgodnie z Ustawg
o spoldzielniach mieszka-
niowych, trzy miesigce przed
zmianami stawek mamy obo-
wigzek informowac o ich nowej

sokosci.
Yszxk sa kalkulowane w ZSM
koszty gospodarki zasobami

i T |
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mieszkaniowymi?
- Stawki oplat za korzystanie
z lokali mieszkalnych sg ustalo-
ne na rzeczywistym poziomie
kosztéw eksploatacyjnych
i utrzymania nieruchomosci
w ciggu siedmiu pierwszych
miesi(fcy roku biezacego oraz
symulacji kosztéw w pozo-
stalych pieciu miesigcach.
KalKulujqc musimy uwzgledniaé
wzrosty cen towarow i ustug
odnotowywanych na rynku,
poziom inflacji oraz zmiany
cen zapowiadane jeszcze na
2013 r. Oczywiscie postugujemy
sie danymi Gléwneﬁo Urzedu
Statystycznego i Rady Polityki
Pienigznej Narodowego Banku
Polskiego. Poziom inflacji na
2014 r. szacowany jest powyzej
2%.
- Porozmawiajmy teraz
o szczegolach dotyczacych
zmian w wysokosci optat. Co
powoduje, Ze nie zmienia sie
oplata za Azart, a takze za
prad do os$wietlenia klatek
schodowych?
-Wysokos¢ stawki za Azart obo-
wigzujaca w 2013 r. uwzglednia
splate kosztow inwestycji za-
planowanych do zrealizowania
w latach 2012 - 2015, wiec nie
ma powodu,l\l/)[y te oplate zmie-
ni¢ - méwi Monika Rogala,
si)ec'alistka ds. ekonomiki

SM. - Inwestycje zwigzane s
przede wszystkim z dostoso-
waniem warunkéw technicz-
nych w budynkach do odbioru
naziemnej telewizji cyfrowej.
Z konicem wrzesnia br. ostatnie
budynki zostaly podlaczone do
11 Multipleksu, tory umozli-
wia odbidr 26 programow tv.
Kolejna zmiana dotyczy optat za
energie elektryczng do oswie-
tlania klatek schodowych. Spét-
dzielnia przygotowuje si¢ do jej

indywidualizacji. Jednakowa
stawka obowiazywa¢ bedzie
wszystkich mieszkancow jeszcze
w przysztym roku, ale od roku
2015 kazda nieruchomos¢
bedzie z tych kosztéw rozliczna
indywidualnie. Spétdzielnia po-
1p()rzedzi te zmiane inwestycjami,
tore umozliwia oszczedzanie
energii, m.in. rozpoczniemy
montaz opraw LED w klatkach
schodowych oraz wymiang
instalaﬁji tam, gdzie to jest
niezbedne. Opfaty obowiazujace
obecnie i takie same w roku
przyszlym wystarcza na biezace
zobowigzania z tego tytului na
zrealizowanie dprzedsli\?wziqc'
energooszczednych. Na tego-
rocznym poziomie spoidziel-
nia utrzyma tez w roku 2014
zaliczki na centralne ogrze-
wanie. Koszty zuzycia ciepla
w kazdym budynku rozliczane
$3 po sezonie grzewczym na
podstawie faktur wystawianych
rzez Zabrzanskie Przedsie-
iorstwo Energetyki Cieplne;j.
Spoétdzielnia nie zna jeszcze
przyszlorocznych taryf, ZPEC
wystapil o zatwierdzenie swoich
ropozycji do Urzedu Regulacji
nergetyki ( méwi o tym prezes
ZPEC w wywiadzie na str. 1,
4,5.
-Zmieniona zostanie wyso-
kos¢ stawki eksploatacyjnej
- pojdzie w gore, ale w dot
powedruje oiﬁ(ﬁs na fundusz
remontowy. Jakie to beda
kwoty?
- Na koszty eksploatacyjne
sktadajg si¢ m.in. koszty ban-
kowe, pocztowe, ubezpieczenie
majatku, administracyjne,
dez(irnfekcja, deratyzacja, prze-
glady kominiarskie i gazo-
we,odgromowe, elektryczne,
roboty konserwacyjne. W ZSM
zalozono wstepnie 1% wzrost
wysokosci tej oglaty w2014 r.
(' mimo przewidywanego ponad
2% wzrostu inflacji), czyli
wiecej o 2 gr/m? powierzchni
uzytkowej mieszkania. Stawka
eksploatacyjna zostata jednak
dociazona o 8 groszy od m*.
w zwigzku z przesunieciem
kosztow przegladow gazowych
z funduszu remontowego do
eks loatacii.
- onsekwencji odpis na
fundusz remontowy bedzie
w przysztym roku mniejszy.
O ile?

- Wysokos¢ tego odpisu
wyliczyli$my na rok 2014 na

podstawie zaloione§o wykona-
nia remontéw w 2013 r. oraz za-
planowanego na 2014 r. Rodzito
to koniecznoé¢ podwyzszenia
odpisu 0 1,55%, czyli 0 4 gr/ m*.
Poniewaz jednak z tego fun-
duszu do eksploatacji trzeba
przesunaﬁ’ koszty przegladéw
gazowych, wynoszace 8 gr/ m?,
to odpis remontowy bedzie

w 2014 roku nizszy niz w roku
biezacym o 4 gr/m? powierzchni
uzytkowe;j.

-Istotna zmiana sposobu
rozliczania kosztow dotyczy
oplat za gaz, ponoszonych

W sposéb ryczaltowy przez ok.
9,5 tysiaca osob.

-Rzeczywiscie, od 2014 r.

ci mieszkancy beda wnosi¢
zaliczki na poczet zaplaty za
gaz. Koszty zuzycia gazu beda
rozliczane dla poszczeg6l-

nych budynkéw, podobnie jak
koszty zuzycia innych mediow.
W kalkulacji zaliczkowej oplaty
za gaz na 2014 r. uwzgledniono
zarowno 10% spadek cen gazu,
ktory mial miejsce na poczatku
biezacego roku, jak i wzrost jego
ceny prognozowany na jesien.
W efekcie wysokosc¢ oplaty
zaliczkowej zmniejszy sie w po-
réwnaniu z ryczattem o 50 gr od
osoby miesiecznie, czyli o 4%,
od osoby.

Kazdy budynek
rozliczony osobno

za wod
dok. ze str. 7

- Na koniec grudnia. Staramy

sie robic to co poél roku. Czesciej
tylko wtedy, gdy maja miejsce
istotne zmiany ceny wody i od-
prowadzenia sciekow.

- Czy wszyscy lokatorzy

wiedza juz, Ze ZSM nie zarabia
na wodzie? Czy nie myla juz
zaliczki na poczet rozlicze-

nia danego okresu ze stawka
dostawcy wody? Czy wiedza, ze
roznica miedzy sumg wskazan
ich wodomierzy a wskazaniem
wodomierza gldownego przy
kaidym rozliczeniu Eg(fzie
inna?

- Zdecydowana wiekszo$¢
lokatoréw rozumie juz zasady
rozliczania wody. Nie wszyscy
akceptuja tzw. roznice, ale pra-
wo zobowigzuje ich do zaptaty
za wode wg wskazania glowne-
go wodomierza.
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