techniczne

Trzeba wpuszczaé
kominiarzy.
Zapewniaj3
bezpieczenstwo.

Whioski z tegorocznego
przegladu kominiarskiego
w budynkach Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej,
sklonily nas do ponownego
podjecia tematu bezpiecznego
uzytkowania mieszkan. Istotne
informacje przekazal nam
Lukasz Leksander - mistrz
kominiarski, kierownik
zaktadu w spoldzielni pracy
kominiarzy: - W budynkach
z centralnym ogrzewaniem
i centralnie ciepta woda jest
mniej zagrozen, na ktére musza
zwraca¢ uwage kominiarze,
niz tam, gdzie sa gazowe
podgrzewacze wody oraz piece
na paliwa stale. Sprawdzamy
w nich tylko wentylacj¢
w kuchniach i w fazienkach
oraz stan koron kominowych,
czyli tych czesci komindw,
ktore sg ponad dachem.
Wentylacje sprawdzamy
przyrzadem, ktdry nasi klienci
nazywajg wiatrakiem. Jest
to anometr do mierzenia
sily ciagu. Podczas badania
widzimy, czy ciag jest stabilny,
czy tez s3 w nim anomalia.
W takich mieszkaniach
najwiekszym problemem jest
ich nadmierne uszczelnienie,
bardzo Zle wplywajace na ciag
kominowy. Nie zagraza to
zyciu mieszkancéw z powodu
zatrucia czadem (zwtlaszcza,
jesli kuchenki nie sg gazowe,
tylko elektryczne), ale czesto
powoduje dyskomfort,
poniewaz rézne zapachy, nie
zawsze przyjemne, przedostaja
sie z jednych mieszkan do
drugich.
We wszystkich budynkach
Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowe wentylacja jest
grawitacyjna - tak zostaly
zbudowane. Oznacza to, ze
podstawa jej dzialania jest
wylacznie wymiana powietrza.
System sprawnie dziata, gdy
w budynku jest cieplej niz na
dok. na str. 5
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Terminy odczytow
wodomierzy

Na przelomie grudnia
i stycznia odczytane zostana
wskazania wodomierzy
indywidualnych i gléwnych
w budynkach Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej.
W poszczegolnych
Administracjach Doméw
Spoldzielczych terminy sa
nastepujace (w nawiasach
podajemy drugi):
»Poludnie®“ - 28 grudnia
(4 - 5 stycznia), ,PéInoc*
- 29 grudnia (4 - 5 stycznia),
»Zachod“ - 30 grudnia
(7 - 8 stycznia),

dok. na str. 3

Wigilia wolna,

w Sylwestra kasa
do 12.00, wazne :
telefony 6 ninch bedsia sandioy § bisincing

W tym roku Wigilia Bozego
Narodzenia oraz Sylwester
wypadajg w czwartki. "l
Wigilia, 24 grudnia, bedzie hatgarraat
dniem wolnym od pracy [Pt b
w Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej. W Sylwestra,

dok. na str. 5
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Mieszkancy wspotdecyduja

o planie remontow
2016 rok

na

Ponad 300 mieszkancéw
uczestniczylo w niedawnych
spotkaniach z kierownictwem
Zabrzanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, zarzadzajacej
ich nieruchomosciami.

- Spotkan byto dziewigc.

W najwigkszych rejonach
administracyjnych
zorganizowalismy po dwa,

w mniejszych po jednym.
Rozpoczely si¢ w pazdzierniku,
zakonczyly w listopadzie

- informuje Wlodzimierz
Bosowski, prezes Zarzagdu
ZSM. - Gléwnym celem
spotkan bylo przedyskutowanie
remontéw, planowanych na
2016 rok oraz oméwienie
biezgcej pracy administracji.
Na zyczenie mieszkancow
konsultacje zorganizowali$émy
na etapie planowania
inwestycji, kiedy korekty sg
jeszcze mozliwe. Uczestnikow
spotkan interesowaty nie tylko
remonty. Na kazdym z nich
zywo dyskutowano réwniez na
temat ogrzewania mieszkan

i rozliczania jego kosztow

w poszczeg6lnych budynkach.
Interesowano si¢ wymiang
wodomierzy, prowadzona

od maja biezacego roku i jej
efektami. Pytano o sprawy
dotyczace biezgcej obstugi,
zwigzane m.in. z domofonami,
$mietnikami, chodnikami.
Wyjasnien udzielali na miejscu
cztonkowie zarzadu spotdzielni,
dyrekcja, kierownictwo dzialow
i rejonow administracyjnych.
Whioski ze spotkan sa dla nas
bardzo istotne, na pewno bedg
mialy wplyw na wiele decyzji,
o ktorych poinformujemy
m.in. za posrednictwem

»Z Naszych Osiedli. Uwazam,
ze te spotkania sg bardzo wazne
réwniez dlatego, ze moga

w nich uczestniczy¢ wszyscy
mieszkancy, nie tylko osoby,
ktore majg status cztonkow
spéldzielni, jak to ma miejsce na
walnych zgromadzeniach.

Grazyna Gorzelska,

zastepca dyrektora ds.
technicznych w ZSM: - Na
kazdym spotkaniu oméwitam
projekt programu zamierzen
termomodernizacyjnych

na lata 2016 - 2018 i na rok
2019, kiedy to sfinalizujemy
calkowite ocieplenie wszystkich

budynkéw w rejonie trzech

z naszych szesciu administracji
— ,,Potudnie®, ,,Helenka®,
»Pénoc”, Przedstawialam
réwniez program remontow
dzwigéw osobowych.

O szczegdtach wszelkich
remont6w realizowanych w roku
biezacym i o projektowanym
planie remontéw na rok
przyszly méwili kierownicy
naszych administracji. Z tymi
projektami mozna byto
zapozna¢ sie nie tylko na
spotkaniach, ale i przed kazdym
z nich, w poszczegélnych
Administracjach Doméw
Spétdzielczych. Nie zgloszono
potrzeby wprowadzenia
istotnych zmian do projektu
planu remontowego,
zaakceptowano go niemal bez
uwag. Mieszkancy bardziej
interesowali si¢ pracami, ktore
trwaja, jak chociazby wymiana
wodomierzy. O zrelacjonowanie
przebiegu tej inwestycji
prositam na spotkaniach pana
Michata Michalskiego.

Michal Michalski, kierownik
Dzialu Technicznego ZSM:

- O wymianie wodomierzy
zdecydowato ubiegloroczne
Walne Zgromadzenie
Cztonkéw ZSM. Celem

tego przedsiewzigcia jest
stworzenie takich warunkéw
technicznych, ktére pozwola
bardzo dokladnie mierzy¢
pobér wody w poszczegdlnych
lokalach. Suma wskazan
wodomierzy indywidualnych
powinna tylko nieznacznie
odbiega¢ od wskazania
wodomierza gtéwnego

w nieruchomosci (niewielki
blad pomiaru dopuszczaja
nawet producenci najlepszych
urzadzen). Warunki techniczne,
ktdre dadzg taki efekt, to
szczelne instalacje i wysokiej
klasy wodomierze - takie
same we wszystkich lokalach
w danej nieruchomosci,
odnotowujace kazdy, nawet
bardzo maly pobér wody,
umozliwiajace stwierdzenie
ewentualnych manipulacji oraz
niekontrolowanych wyciek6w,
pozwalajace na zdalny

odczyt wskazan wszystkich
wodomierzy w budynku, w tym
samym czasie. Stan instalacji
wewnetrznych w budynkach
jest pod nasza stala kontrola,

a odpowiednie wodomierze
instalujemy od maja biezacego
roku. W tym roku inwestycja
obejmuje 50 budynkdéw. Do
konca grudnia wymienimy

w nich okolo 8 tysiecy
wodomierzy. Kryterium
decydujacym o kolejnosci

jest bilans zuzycia wody

w poszczegolnych budynkach.
Obrazuje on wielko$¢ roznic
miedzy wskazaniami gtéwnych
wodomierzy a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych.
W pierwszej kolejnosci
wymieniane sg tam, gdzie bilans
jest najbardziej niekorzystny
- wystepuja najwigksze réznice.
Oczywiscie w przysztym roku
kryterium kolejnosci nie
zmieni sie, ale wymienimy
wiecej wodomierzy, myéle,

ze co najmniej 11 tysiecy,
poniewaz bedziemy mieli

na to caly rok, a w 2015
zaczeliémy dopiero w maju.
Na niedawnych zebraniach
mieszkancy pytali o organizacje
wymiany wodomierzy. Sadze,
ze wszystkich bedzie to
interesowad, poniewaz nowe
urzadzenia zamontujemy

w kazdym mieszkaniu.

O rozpoczeciu prac
zawiadamiamy mieszkancow,
umieszczajac informacje na
tablicach ogtoszen w klatkach
schodowych budynkéw oraz
poprzez e-kartoteke. Robimy
to na dwa tygodnie przed
rozpoczeciem prac. Podajemy
termin oraz nazwiska i numery
telefondw co najmniej szesciu
0s6b do kontaktu: sg to
pracownicy spo6idzielni oraz
firmy wykonujacej prace
montazowe. Apelujemy

o udostepnienie mieszkan we
wskazanym terminie. Jesli nie
jest to mozliwe, uzgadniamy

z mieszkancami indywidualne
terminy, bywa nawet, ze s3

to sobotnie popoludnia.
Pytano nas na zebraniach,

czy mieszkancy musza placi¢
za konieczne przerébki
instalacji, badz zabudowy

w kuchni lub lazience. Nie,
zadnych dodatkowych optat
nie pobieramy, inwestycja
finansowana jest z funduszu
remontowego. Na razie
najczedciej konieczna okazuje
sie wymiana niesprawnych,
gléwnych zaworow wody

w mieszkaniach; musimy
montowac¢ nowe, by wymieni¢

wodomierze. Od roku
nastepnego po tym, w ktérym
wymienimy w mieszkaniach
urzadzenia, wprowadzimy
oplate legalizacyjng. Bedzie ona
wynosi¢ 1,50 zI miesiecznie od
kazdego wodomierza. Dzigki
niej, gdy nadejdzie czas na
legalizacje, to spétdzielnia

za nig zaplaci. Jest ona
obowigzkowa po 5 latach

od montazu urzadzenia.
Mieszkancy interesowali si¢

i tym, w jakiej pozycji powinny
by¢ montowane wodomierze.
Wyjasnialem, ze wodomierze
objetosciowe, instalowane na
zimnej wodzie, réwnie dobrze
dziataja w pionie, jak i poziomo.
W przypadku opomiarowania
cieptej wody musi to by¢
montaz w poziomie, liczydlem
do gory. Jesli za$ chodzi

o efekt rozliczeniowy, to jest
satysfakcjonujacy. W budynkach
z wymienionymi wszystkimi
wodomierzami zrobilismy
probne odczyty. Wykazaty

one znaczne zmniejszenie
réznic miedzy wskazaniami
wodomierzy gléwnych a suma
wskazan nowych wodomierzy
indywidualnych.

€SZCZe )e!en !ema! |!y|

zywo omawiany na kazdym
spotkaniu - ogrzewanie
mieszkan i rozliczanie jego
kosztéw w poszczegolnych
budynkach - méwi Ilona
Wilczek, wiceprezes zarzadu
ZSM i jej gtéwna ksiegowa.
—Tak jak si¢ spodziewali$my,
w dyskusji aktywni byli

tylko ci mieszkancy, ktérzy
krytycznie oceniajg aktualny
system rozliczen. Powodem
jest konieczno$¢ doplacania
przez nich do sumy zaliczek,
wnoszonych miesiecznie, na
poczet kosztéw ogrzewania

w danym sezonie. Takg sytuacje
majg wlasciciele i najemcy
okoto 16% mieszkan w naszych
zasobach. Pozostali otrzymujg
zwrot czesci wplaconych
zaliczek, po rozliczeniu kosztow
ogrzewania budynku w catym
sezonie grzewczym.

- Osoby doptlacajace za
ogrzewanie bardzo narzekaty
na sasiadéw, ktérzy nie
ogrzewaja swoich mieszkan.
Mowili, ze to zwieksza

ich koszty - relacjonuje
Stawomira Ciepielowska,
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ogloszenia

kierujaca Dzialem Eksploatacji
ZSM. - Pytali, jak temu
zapobiec. Twierdzili, ze
kontaktowali si¢ w tej sprawie

z sgsiadami, ale oni nie zmienili
swojego postepowania.

Stad jedna z propozycji

byto oryczaltowanie przez
spoldzielni¢ mieszkan

z zerowym zuzyciem ciepta na
podzielnikach i1 podwyzszenie
kosztéw statych w oplatach za
ogrzewanie.

- Rozwazymy wszystkie
propozycje mieszkancow.
Ocenimy je nie tylko pod
wzgledem ekonomicznym,

ale i prawnym. Zmiany do
regulaminu na pewno zostang
wprowadzone w biezacym
okresie rozliczeniowym

- zapewnia Ilona Wilczek.

- Mieszkancy prosili nas
réwniez o ponowny przeglad
instalacji cieplnej pod katem
ewentualnych przeregulowan
technicznych oraz o ponowna
analize mocy zaméwione;.
Wnioskowano o skontrolowanie
mieszkan z zerowym zuzyciem
ciepla. Powodem wniosku s
podejrzenia, ze w fazienkach
wielu z nich, w zwigzku

z niestosowaniem tam
podzielnikéw, mieszkancy
zamontowali przewymiarowane
(za duze) kaloryfery. Proszono
tez, by$my sprobowali ustali¢
przyczyny najwiekszych

doptat - méwi Stawomira
Ciepielowska. — Rzeczywiscie,
w bardzo duzej ilo$ci mieszkan
podzielniki na niekt6rych
kaloryferach pokazuja zerowe
zuzycie ciepta. Z kolei najwyzsze
doptaty do kosztéw ogrzewania
maja wlasciciele mieszkan
wynajmowanych oraz takich,

w ktorych nie przywigzuje sie
uwagi do zasad oszczednego
korzystania z kaloryferow

z podzielnikami lub zasady te
nie s3 znane.

Najkorzystniejsze rozliczenia
kosztow ogrzewania sg

Marodzenia, witlu ch
ratr € N ¢ rvclodci | aukoes

re warto
veh matyeh | tych wislkich,
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w budynkach z rejonu ADS
»Poludnie®. Najpewniej sa
dwa powody tego. Po pierwsze
- wiekszo$¢ mieszkancow tego
rejonu, to starsi ludzie, ktorzy
juz nie pracuja i duzo czasu
spedzaja zimg w domach,

wigc rozsadnie ogrzewaja
mieszkania przez caly dzien. Po
drugie - jest to jedyny rejon,
w ktdrym sg mieszkania bez
kaloryferéw w lazienkach (te
pomieszczenia ogrzewane s3
przez piony), totez nie mozna
z nich ogrzewac¢ calego domu.
W mieszkaniach z rejonéow
pozostatych administracji
tazienki sa wyposazone

w kaloryfery bez podzielnikéw.
- Do zbadania zgtoszonych
probleméw postanowilismy
powola¢ w spotdzielni

zespot specjalistow do spraw
technicznych, eksploatacyjnych
i administracji - moéwi

Ilona Wilczek - Chcemy
ponownie przeanalizowa¢
m.in. koszty dostawy ciepta do
cze$ci wspolnych budynkow,
za ogrzewanie ktérych placa
mieszkancy.

Poza omowionymi powyzej
sprawami mieszkancy méwili
na spotkaniach m.in. o nadzorze
spoldzielni nad remontami

i termomodernizacja.

- Niektorzy zyczyliby sobie
ustawicznego nadzoru
pracownika spétdzielni

nad pracownkami firm
wykonujacych roboty

w naszych budynkach

- przekazuje M. Michalski.

- Chcieliby naszej stalej
obecnosci na kazdym placu
budowy, poniewaz uwazaja, ze
gwarantowaloby to wlasciwa
jako$¢ robot. Przypominali$my,
ze wykonawcow wyltaniamy

w przetargach, ktérych
warunki § aja nam inne
narzedzia dyscyplinujace ich.
Na przyklad udzielaja daja

F.H.U. KOBUD
ROBOTY
REMONTOWO-BUDOWLANE
USLUGI TRANSPORTOWE

USLUGI KOPARKO - LADOWARKA
tel. 502 693 157

domotex
Zabrze
tel. 3227426 33,693 919313
sieci i instalacje
wod-kan, co, gaz,
roboty brukarskie

oni spéldzielni dlugoletnie
gwarancje na to co robig

- od 5 do 10 lat i pokrywaja
koszty ewentualnych szkdd
wyrzadzonych w czasie robot.
Postepy prac i ich jako$¢ na
biezgco sprawdza kierownik
budowy z ramienia wykonawcy,
a inspektor nadzoru

z Zabrzanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej robi to kilka
razy w tygodniu. W miejscu
kazdej inwestycji s tablice
informacyjne, na ktérych m.in.
podaje si¢ numery telefondw
do kierownika budowy oraz
inspektora nadzoru. Jesli kto$
ma uwagi do prowadzonych
prac, to moze przekazac je
tym osobom lub kierownikowi
administracji.

Na Zaborzu méwiono o ztym
stanie niektorych chodnikéw.
Wigkszo$¢ z nich nalezy do
gminy, wigc spotdzielnia tam
przekaze uwagi mieszkancow.
Podobnie postapi z uwagami,
zgtaszanymi w réznych
dzielnicach, dotyczacymi
niewlasciwego utrzymania
terendw zielonych, nalezacych
do miasta a sasiadujacych

z budynkami spétdzielczymi.
W rejonie ADS ,,Centrum®
mieszkancy zazyczyli sobie
likwidacji boiska.

W ADS ,,Helenka“ pytano m.in.
o mozliwo$¢ powiadamiania
mieszkancow poprzez
e-kartoteke o sprawach
indywidualnych, np.

o stwierdzeniu wyciekéw wody
w mieszkaniach, jesli nowe
wodomierze zasygnalizujg

je zarzadcy. - Na pewno za
jakis czas bedziemy miec¢

taka mozliwo$¢, poniewaz

nie ustajemy w rozwijaniu
naszych ustug - zapowiada
Ilona Wilczek. — Obecnie

w e-kartotece umieszczamy
informacje dotyczace catych
zasobow.

Nastepne zebrania wszystkich
mieszkancow i kierownictwa

ZSM odbedg sie zapewne za rok.

»Z Naszych Osiedli”,

Zabrze XI/XII 2015, nr 6(23),
ISSN 2084-6673
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Terminy odczytow
wodomierzy
dok. ze str. 1

»Zaborze® - 4 stycznia

(11 - 12 stycznia), ,Centrum*
- 5 stycznia (12 - 13 stycznia),
»Helenka“ - 7 stycznia (13 - 14
stycznia).

Mieszkancy proszeni sa

o obecnos¢ w domach

i wczesniejsze przygotowanie
dostepu do wodomierzy.
Osoby nieobecne moga
umoéwic si¢ w ZSM na odczyt
indywidualny, za posredni-
ctwem Biura Obstugi Klienta,
Dziatu Rozliczent Wody lub
Administracji Doméw
Spoldzielczych.
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pelna gama badan technicznych




4 Modernizacje Z NASZYCH OSIEDLI listopad/grudzien 2015

Termomodernizacja

kolejnych budynkow

Na pétmetku, zgodnie

z planem, jest calkowita
termomodernizacja kolejnych
budynkow Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej,
dotowana przez Wojewédzki
Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej

w Katowicach.

Wiekszy z nich, przy

ul. Klonowej 15 - 15e, ma 6
klatek schodowych, w kazdej
jest 11 kondygnacji. Mniejszy,
przy ul. Gdanskiej 44 - 44e,
takze jest 6 — klatkowy, ale
tylko w dwoch z nich jest 11
kondygnacji, w pozostatych po
9oraz5.

Na ul. Gdanskiej docieplany
jest stropodach, strop piwnic
oraz $ciany zewnetrzne,

z ktérych wykonawca robét
najpierw demontuje plyty
acekolowe. Wymieniane

s3 tez okna we wspolnych
pomieszczeniach i drzwi
wejsciowe do budynku.

Na ul. Klonowej wykonywana
jest pelna termomodernizacja
calej mieszkalnej czesci
budynku. Jest to najwigksza
nieruchomo$¢ w zasobach ZSM,
parter zajmuja w niej lokale
uzytkowe.

Termin zakonczenia
opisywanych termomodeni-
zacji wyznaczony zostal przez
spoldzielnie na 15 czerwca

przyszlego, 2016 roku. Wynika
on nie tylko z zakresu prac,
mozliwosci technicznych

i warunkéw atmosferycznych,
ale takze z harmonogramu
przekazywania rodkow
finansowych przez WFOSiGW;
spoldzielnia nie otrzymuje
ich w jednej transzy, tylko
kwartalnie.

Jaka czes$¢ robot wykonano?
- W budynku przy ulicy
Klonowej ocieplono juz obie
$ciany szczytowe — poinocng
i potudniowy - oraz $ciane
wschodnig. W pierwszej
potowie przysztego roku
ocieplana bedzie $ciana
zachodnia, wejsciowa, na
ktorej jest duzo balkonow,
wigc prace przy niej beda
trwaly dluzej niz przy $cianie
wschodniej - informuje
Michal Michalski, kierownik
Dzialu Technicznego

ZSM. - W budynku przy
ulicy Gdanskiej zakonczono
termomodernizacje obu $cian
szczytowych — wschodniej

i zachodniej - oraz $ciany
balkonowej, poludniowe;j.
Ocieplona jest takze $ciana
péinocna 5 - kondygnacyjnej
czesci tego budynku.

- Czy w trakcie prac pojawily
sie jakie$ wieksze problemy?
- Inwestycje realizujemy
zgodnie z harmonogramem.

Nie znaczy to, ze wszyscy s3
zadowoleni, poniewaz takie
roboty bywaja ucigzliwe - méwi
M. Michalski. - Wiekszos¢
mieszkaficow okazuje
zadowolenie, ale niektorzy
narzekaja na to, ze za dlugo ich
okna sg zastoniete z zewnatrz,
ze prace sg zbyt glosne, Ze latem
za krotko robotnicy pracuja

na rusztowaniach (wysokie
temperatury zewnetrzne maja
wplyw na czas pracy, reguluja
to przepisy bhp). Na szczgécie
efekt takich prac wynagradza
zwigzane z nimi niedogodnosci.

W sierpniu biezacego

roku spéldzielnia ztozyta

w WFOSiGW wniosek

o dofinansowanie calkowitej
termomodernizacji budynkow
przy ulicy M. Sklodowskiej

- Curie 16 - 16d oraz

Pokoju 39 - 39a. Pierwszy

z nich to 5 - klatkowiec, 12

- kondygnacyjny. Drugi jest
réwnie wysoki, ale ma tylko 2
Kklatki schodowe. ZSM czeka na
decyzje Funduszu w sprawie
dotacji. Termomodernizacje
tych nieruchomo$ci
spoldzielnia réwniez chce
zrealizowal na przestrzeni
dwoch lat. Rozpoczeto by ja

na przetomie czerwca i lipca
2016, poprzedzajac przetargiem
na wykonawce, ogloszonym

irozstrzygnietym w maju.
Zakonczenie inwestycji miatoby
miejsce w okolicach czerwca
2017r.

- Termomodernizacja duzych,
wielorodzinnych budynkéw,
jest bardzo kosztowna. Trudno
bytoby ja sfinansowad wytacznie
z funduszu remontowego.
Dlatego korzystamy z kazdej
mozliwo$ci, jaka jest dostepna
dla spéldzielni mieszkaniowych,
by podnies¢ standard
budynkdéw z pomocg $rodkéw
finansowych pozyskanych

w zewnetrznych instytucjach

- przypomina Ilona Wilczek,
wiceprezes zarzagdu ZSM.

- Skutecznie ubiegali$my sie
zaréwno o $rodki unijne,

jak i z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej

w Katowicach. Wykorzystalismy
tez mozliwosci, jakie stworzyla
Ustawa termomodernizacyjna.
W sumie pozyskalismy ok.

18 mln. zt w formie tanich
kredytow i pozyczek. Z tego
umorzono nam splate ok. 7 mln.
zd. Zasilily one nasz fundusz
remontowy, przeznaczylismy

je na termomodernizacje
kolejnych budynkéw. Za $rodki
zewnetrzne sfinansowali$my
juz termomodernizacje 18
budynkéw, teraz zabiegamy

o podobne wsparcie dla 2
nastepnych nieruchomodci.

ZSM zdobyla certyfikaty warte 80 tysiecy

W pazdzierniku br.
Zabrzanska Spoldzielnia
Mieszkaniowa miala powody
do satysfakcji z powodu

tzw. bialych certyfikatow.
Ogloszono wtedy wyniki
przetargu, do ktdorego stanela
na poczatku roku, by zdoby¢
te zbywalne na gieldzie
$wiadectwa efektywnosci
energetycznej. Wartos¢
rynkowa pozyskanych
papieréw wartosciowych,
wynosi okolo 80 tys. zl. Jest
to nagroda za zmniejszenie
zuzycia energii, dzieki
inwestycjom realizowanym
od 1 stycznia 2011 1., bez
finansowego wsparcia z budzetu
unijnego, budzetu panstwa,
ktore nie otrzymaly tez

premii termomodernizacyjnej
z mocy ustawy z 2008 r.

W przypadku spétdzielni

mieszkaniowej inwestycja
umozliwiajaca oszczgdzanie
energii jest termomodernizacja
budynkow.W Polsce,
zarzadcom nieruchomosci
umozliwiono udzial

W przetargach na ,biale
certyfikaty“ dopiero w grudniu
2013 roku. To wtedy Urzad
Regulacji Energetyki

oglosil przetarg, w ktorym
Zabrzanska Spoldzielnia
Mieszkaniowa tez mogla
uczestniczy¢, wiec przystapila
do niego. Wyniki ogloszono
w pazdzierniku 2014 r., ZSM
uzyskala wtedy certyfikaty

o wartosci rynkowej okoto 50
tys. zl.

Trzy tegoroczne deklaracje,
ktore ZSM zlozyta w styczniu
(przetarg ogloszono w grudniu
2014 r.), pokazujg efekty
energetyczne termomoder-

nizacji w trzech grupach
budynkéw. Pierwsza obejmuje
nieruchomosci przy ulicach:
M. Sklodowskiej — Curie 18

— 18c, Wolno$ci 534 - 534c,
536 - 536¢, A. Krzywon

16 - 18, Jarzebiej 14 - 18,

J. Tuwima 15, K. Baczynskiego
7 — 7e. W drugiej sg budynki
przy ulicach: J. Sobieskiego

3a, 5a, Wolnosci 123 - 123a,
Pokoju 35 - 35a, w trzeciej:

W. Tatarkiewicza 7 — 7a, 10
—10c, P. Janika 20 - 20c, 22

- 22c.

Nieruchomoéci te spetnily
warunki Urzedu Regulacji
Energetyki, umozliwiajace
start w kategorii ,,Zwiekszenie
oszczednosci energii przez
odbiorcow koncowych®
Najpierw potwierdzil to
wewnetrzny audyt, a ostatecznie
sukces na przetargu. Wybrano

502 oferty z 735 zlozonych.

Gotowi do kolejnego przetargu
Spdldzielnia juz
skompletowala dokumenty,
ktore muszg sie znalez¢

we wniosku aplikacyjnym

do kolejnego przetargu.
Prawdopodobnie zostanie
ogloszony pod koniec grudnia,
na wzor poprzednich.
Dyrektywa unijna naklada na
kraje cztonkowskie obowiazek
ograniczenia zuzycia energii
finalnej przez odbiorcow
koncowych o0 9% w latach 2008
- 2016. Zabrzanska Spétdzielnia
Mieszkaniowa od ponad 10 lat
realizuje inwestycje skutkujace
energooszczednoscig. Obnizyla
ona moc cieplng, zamawiang dla
wszystkich zarzadzanych przez
siebie nieruchomoéci, srednio

o ok. 20%.
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grudzien luty marzec
@ Konkurs Swigteczny Snow Polo - Turniej Puchar Swiata w skokach
- Mistrzostwa Polski Polo na Sniegu narciarskich
w skokach narciarskich Park Kopczynskiego Skocznia im. Adama Matysza

Skocznia im. Adama Matysza

styczeri luty marzec
@ Mocny Bieg Dwoch Szczytow @ Snow Yolley - Turniej @ Bieg po Nowe lycie oraz
i Zima z Radiem Zet siatkdwki na iniegu bicie rekordu Guinnessa
Wisla Centrum Pl. B. Hoffa w ilodci sztafet Nordic Walking

Wisla Centrum

|nspiracje dla parcis
@ kilometry tras narciarskich

® kilkanascie osrodkow narciarskich

@ trasy narciarstwa biegowego

® sanki ® karuzele @ ciuchcie

S o snowtubing @ przedszkola
- narciarskie

® kuligi z biesiada
@ skutery Sniezne

® oraz inne atrakcje

o www.wisla.pl
N Centrum Informacji Turystycznej
@ #PE?;E ] @ 43-460 Wista, pl. B. Hoffa 3
tel 33 855 34 56

VIKING = ODLO - PARTHERIY MIASTA WISLA pmmucja@wisla. pl

155325/041215

v, Laredani, comu mHasto, wisks
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Narciarskie kursy weekenduwe
1 dzien juz za 90 zt}!

"l‘.' 5
Feryjne kursy
narciarskie
i snowboardowe: |

5 dniza 370 zi !

S 155307/021215

Przedszkole narciarskie ,RUDOLF" % e
| - kursy narciarskie dla dzieci iy ' '
od 3 lat

- 5-dniowy program szkolenia
narciarskiego

Sprzet jest dostepny bezposrednio na stokach narciarskich,
na wyciagach ,Cienkéw” i ,Klepki”.

BC Cross Eventy dla firm i imprezy integracyjne
33/ 855 36 20, 502 686 260, ul. Fiedorowska 5, 43-460 Wista, www.bccross.pl




e Nowe trasy
; i doznania

® Kolej krzesetkowa 4 osob.
® Wyciag talerzykowy e
e 2420 m tras przygotowanych
i oswietlonych
® MALA GASTRONOMIA
® SKI SERWIS
@ Szkota narciarska i snowboardowa
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~ KOLEJLINOWA
DEBDWIEI: Bielsko-Biata
y "www.alemants_&s.cnm

155308/021215

Tansze lato zaplanuj juz zimg!
Kup wakacje bez wychodzenia*z"domu

WEGRY CHORWACJA = CHORWACJA . GRECJA
-8 dnif? :::hgdw i i Dalmacja Potudniowa, . Riwigra Adriatycka, © | Riwiera Olimpijska, Paralia
- wyjazdy: Gliwice, Katowice 4 OrebiZ Perna .. Crlkvenica = - 120ni/9 noclegéw
- plaa 20 m od obiekiu i ; a 10 dnif7 noclegow : - wyjazdy: Gliwice, Katowice
- éniadania i obladokolacje =12 GntH nOGiopon - wyjazdy: Gliwice, Katowice ﬁ - plaza 150 m od obiektu
- pokoie z lazienks, balkonem - wyjazdy: Gliwice, Katowice - plaza 350 m od obiekiu i E);S'iﬂi‘-‘ﬂd?" duczy kompleks 1
TV SAT, loddwka - plaza 50 m od obiektu - basan z widokiem na morze 5 snim Fobi tacie ¥
- paaen_kqpt&!mw. SEUNG, - éniadania | obiadokolacje - énlac!ame i :_:blado_kol_aqq - pokoje z lazlanah;amlmd[o wka
jacuzzi . pokoje z lazienka - pokoje z fazienks | widokiem TV balkonern a d
- przejazd autokaram s ok w kierunku morza - przejazd autokarem
- ubezpleczenia ML NSy - przejazd autokarem - ubezpieczenia
- opieka polskiego rezydenta = - ubszplaczania - ubezpieczenie - opleka polskiego rezydenta
18.06-25.06 950 z! = DRI Bl Tl - opieka polskiego rezydenta 10.06-21.06 1395z 4
25.06-02.07 1000z = 13.06-24.06 1295zl 01.07-10.07 1335zt 19.06-30.06 1450 =
02.07-09.07 1095 z! F 22.06-03.07 1345z 08.07-17.07 1335zt 28.06-09.07 1495zt
09.07-16.07 1095 z! 01.07-12.07 1385zl 15.07-24.07 1335z 07.07-18.07 1495zt &
16.07-23.07 1095z 10.07-21.07 1425zl — 22.07-31.07 1335z 16.07-27.07 1495z
23.07-30.07 1095z 19.07-30.07 1425zl 29.07-07.08 1335z 25.07-05.08 1495 =i ._.:'
30.07-06.08 1095zl 28.07-08.08 1425zl 05.08-14.08 1335z! 03.08-14.08 1495zt  fnd
06.08-13.08 1095 z! 06.08-17.08 1425 z! 12.08-21.08 1335z 12.08-23.08 1495z %
13.08-20.08 1095 =zl 15.08-26.08 1425 zi 19.08-28.08 1335 =z . 21.08-01.09 1450z =
20.08-27.08 1075z 24.08-04.09 1425zl 26.08-04.09 1290z =%  30.08-10.09 1395z £
27.08-03.08 995z 02.09-13.09 1395zl 02.09-11.09 1275z 08. 09—19 09 1375z E,g:
ul. St. Dubois 4, | piétro B '&g 12935 77°Wew 5@;
'L'.ri— il =y T —1"'$|.-’ L "
_iL«_L Kom. x_f 4197 rave Eﬂ “tﬁh ‘%
A E www. Dbeesthavel pl




www.drwig-pol.pl

ogloszenia

Swiqt pefnych radosci, ciepla

i niepou tarzalnef rodzin ey atmosfery
a takze pomysnosci i samych sufcesow
i _"'.'ir{l,'j'n.' 2016 Roku

ZYCZq pracownicy
Grupy JDZwig Pol

SPOLDZIELNIA PRACY KOMINIARZY
41-200 Sosnowiec ul. Glowackiego 9

Rejonowy Zaklad Kominiarski
nr 28 w Zabrzu

Tel. 32 271-17-43 Fax. 32 272-23-74

Auto-skup
Kupi ka dy samochéd
osobowy, dostawczy
Gotowka
Tel:
W c60476276

Trzeba wpuszczad (...)

dok. ze str. 1
zewnatrz, no i pod warunkiem,
ze pomieszczenia s3 wietrzone,
otwory wentylacyjne drozne,
niczym nie zasloniete. Zgodnie
z prawami fizyki chlodniejsze
powietrze Z 2€Wnatrz, a wraz
z nim tlen, wchodzi do
mieszkania, wypychajac to,
ktére w nim jest — cieplejsze,
z ktdrego czerpaliSmy tlen
do oddychania. Skuteczno$¢
wentylacji grawitacgfjnej c{eSt
niestety bardzo mala podczas
upaléw, gdy na zewnatrz jest
gorecej lub tak samo ciepto
jak w budynku. Wtedy moze
powsta¢ odwrotny ciag lub
zast6j powietrza.
Zaburzenia sprawnosci
wentylacji grawitacyjnej
s3 natomiast bardzo
niebezpieczne w budynkach
z ciaggami spalinowymi,
do ktorych podlacza sie

azowe podgrzewacze wody
%tzw. junkersy), gazowe
kuchenki, kotly grzewcze
gazowe i weglowe. Jeéli do
tych mieszkan powietrze nie
bedzie dostarczane przez
okno, czy tez nawiewniki
okienne, a wraz z nim nie
wejdzie tlen, niezbedny do
spalania, to moze ono zosta¢
zaciagniete z zewnatrz,
kominem. I wystarczy, ze nad
dachem, obok przewodow
wentylacyjnych, sa przewody
spalinowe, badz dymowe, by
do mieszkania zaciaggnelo dym
lub spaliny. Znam przypadki
zatru, ktére sa efektem tego
zjawiska.
Wentylacje grawitacyjna
zaburzaja tez wentylator
elektryczne, ktore miesz]}(,ar’lcy
- wbrew przepisom — montuja
w kanatach wentylacyjnych.
Nakazujemy ich demontaz.
Stosowanie wentylatorow
w budynkach wielorodzinnych
z wentylacja grawitacyjna
jest zabronione przez prawo!

Wymieniajg one w ciaggu
godziny co najmniej pie¢ razy
tyle powietrza, co wentylacja
grawitacyjna. Powoduje to
wyrzucanie bardzo duzej ilosci
powietrza poza mieszkanie
i tloczenie go, wraz z réznymi
zapachami, do innych mieszkan.
Czasem jest przyczyna
zaciggania z komina, a nawet
z junkersa; wtedy spaliny
dostaja si¢ do mieszkania i jesli
nie jest wietrzone, to moze doj$¢
do tragedii.
Mieszkancy, ktdrzy narzekaja
na trudnosci z pozbyciem
sie zapachéw kuchennych,
w ostatecznosci moga uzywac
pochtaniaczy montowanych
nad kuchenkami, bo one nie s3
podiaczane do komina - chlona
zapachy, a powietrze oddaja
do mieszkania. W budynkach
wielorodzinnych, z wentylacja
grawitacyjng, nie nalezy
montowac mechanicznych
wyciagow.
Kolejna nieprawidtowosc¢,
zauwazana przez nas podczas
przegladow, to niewlasciwe
drzwi do lazienek, w ktérych
s3 gazowe podgrzewacze
wody. Otwory wentylacyjne
w drzwiach muszg miec
Eowierzchnig 200 centymetrow
wadratowych. ,,To p6t drzwi',
krzykneta pani, ktérej o tym
powiedzialem. Nie, to znacznie
mniej — otwor tej wielkosci
zostawiano dawniej miedzy
drzwiami a progiem. Zapytatem
niedawno w sklepie, dlaczego
sprzedajg drzwi, ktére nie
spelniaja wymogdéw Prawa
budowfanego. Sprzedawca
byt zdziwiony moja uwaga,
powiedzial, ze wymaga si¢ od
nich tylko atestu na wilgotnos¢,
nad resztg nikt sie nie
zastanawia.
Czytelnikom ,,Z Naszych
Osiedli‘, ktorzy mieszkaja
w spoldzielczych blokach,
chce jeszcze powiedzieé,
Zeby nie bali sie wpuszcza¢
kominiarzy na przeglady

do swoich mieszkan, bo
przeprowadzane s3 w trosce

o ich bezpieczenstwo. Stysze
nieraz, ze od 10 lat kto$ zastania
kratki wentylacyjne i nic si¢ nie
stalo, a ja ciagle ,,czepiam si¢“

i nakazuje je odstania¢. Takie
postepowanie mieszkancow
czasem konczy si¢ tragicznie.
Korego$ dnia, nagle, dochodzi
do zbiegu wszystkich czynnikéw
ryzyka. Czadu nie widac, nie
czué, nadchodzi sen, z ktérego
nie ma powrotu. Nalezy

dba¢ o sprawng wentylacje.
Trzeba wietrzy¢ mieszkanie,
najlepiej kilka razy dziennie,
otwierajac okna na chwile, ale
jak najszerzj. Nie zwiekszy

to kosztow ogrzewania, jesli
na czas wietrzenia zakrecone
zostang kaloryfery. Powietrze
w niewietrzonym mieszkaniu
jest wilgotne, wiec trudniej je
ogrzac.

Radze tez montowac atestowane
czujniki wykrywajace czad. One
nie ostrzegaja o nadchodzacym
niebezpiecznstwie, tylko

o zaistniatym, z ktérego nie
zdajemy sobie sprawy. Czujniki
dymu tez warto mie¢, bo

i w nocy obudzg, jesli pojawi

sie dym.

Przypomng jeszcze, ze zgodnie
z prawem (Dziennik Ustaw

nr 74) uzytkownik mieszkania
jest zobowiazany do dbalosci
o urzadzenia i instalacje,

ktore w nim s3. Nie wszyscy
mieszkancy zdaja sobie

z tego sprawe, a niektorzy
posiadacze tzw. odrebnej
wlasno$ci sadza, ze ich to nie
dotyczy. Tymczasem to na nich
spoczywa odpowiedzialnos§¢
prawna i finansowa za skutki
wynikle z ich zaniedban,

m.in. z nieprzeprowadzenia
obowiazkowych przegladéw.
Radze korzysta¢ z niewatpliwej
wygody, jaka jest organizowa-
nie przez zarzadce przegladow
dla wszystkich meszkancow,
niezaleznie od rodzaju ich
prawa do mieszkania.

Wigilia wolna (...)
dok. ze str. 1

31 grudnia, do godz.12.00
czynna bedzie kasa,
natomiast wszystkie dzialy
i administracje pracuja do
godz. 14.00.

W razie awarii instalacji
elektrycznych, gazowych,
centralnego ogrzewania

i wodno - kanalizacyjnych

o pomoc nalezy zwracac sie
do pogotowia awaryjnego
ZSM, ktore w dni $wigteczne

i w soboty dyzuruje w godz.
8.00 - 22.00, tel. 32 273 17 30
(od poniedzialtku do pigtku,

w godz. 15.30 - 22.00).
Migdzy godzinami 22.00 a 8.00
awarie instalacji gazowych
mozna zglaszac na nr tel.
32278 60 65 oraz 501 175 685.

Awarie dZwigow usuwane sg
przez firme DZwig-Pol. Nr tel.
32271 62 62 — w dni $wigteczne
oraz w soboty, w godz. 7.00
-19.00, a od poniedziatku do
piatku w godz. 7.00 - 23.00.
Przez cala dobe nr tel.
3225133 32.

Calodobowo dziata

tez w Zabrzu Centrum
Zarzadzania Kryzysowego

- tel. 3237333 88

Firma Budowlana
BU-PAR

Jacek Dziubinski
40-069 Katowice
tel. 601545264
bu-parg@wp.pl
Wykonuje :

- termomodernizacje
budynkow

- remonty elewacji

- docieplenia
stropodachdw

- roboty
blacharsko-dekarskie

Biuro
Inzynierskie
HaS s.c.

S. Kaczorowski
H. Gorczynski

41-800 Zabrze
ul.Wolnosci 94

tel. 32 276 08 71
e-mail:
biurohas@interia.pl
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6 Przeglady Z NASZYCH OSIEDLI listopad/grudzien 2015

Przeglady sa obowigzkowe

Konczg si¢ obowigzkowe przeglady instalacji i urzadzen
gazowych oraz przewodow kominowych w budynkach
Zabrzanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Przeprowadzenie ich,
raz w roku, nakazuje m.in. Prawo budowlane. Poniewaz tacza sie
z konieczno$cig wchodzenia do mieszkan, to spotdzielnia wyznacza
dla kazdego budynku dwa terminy, z prosba o dostosowanie sie

do ktérego$ z nich. Na adres nieudostepnionych lokali wysyla

listy polecone za potwierdzeniem odbioru, informujac o trzecim

terminie, ostatecznym.

Niektore usterki, stwierdzone w trakcie przegladéw, zobowigzany
jest usuna¢ zarzadca (moze to zleci¢ specjalistycznej firmie), a sa

i takie, ktorymi musza zaja¢ sie wlasciciele i najemcy mieszkan.
Wykonawcy przegladow kominiarskich w kazdym z nich zostawiaja
kopie protokoléw z kontroli, w ktorych m.in. wymienione sg usterki
do naprawy. Najemcy i wlaciciele musza pisemnie zawiadomi¢
swoja administracje o usunieciu ich. Na przegladach gazowych
mieszkancy podpisuja protokoty pokontrolne, ktore takze sa

przekazywane do administracji.

Jakie usterki usuwaja mieszkancy a jakie zarzadca?

O przebiegu przegladow
rozmawialiSmy

z kierownikami wszystkich
Administracji Domow
Spoéldzielczych ZSM.

Urzadzenia gazowe
musza by¢ sprawne

Grazyna Herszowska,
kierownik ADS ,,Poludnie:

- Przeglady w rejonie naszej
administracji zakonczyly

sie w pazdzierniku.

W wyznaczonym terminie
udostepniono ich wykonawcom
wiekszosé¢ z 5259 mieszkan.
Bylismy tym bardzo
pozytywnie zaskoczeni.
Oczywiscie powiadomienia

o koniecznoéci wykonania
przegladu musieliémy wystaé
do mieszkancéw, ktorzy nie
umozliwili tego w terminie,

ale bylo ich az o0 75% mniej niz
rok temu. Mam nadzieje, ze

to efekt rosnacej $wiadomosci
zagrozen. Uszkodzone
urzadzenia i instalacje gazowe
stanowig przeciez zagrozenie
dla wszystkich mieszkancow,

a u nas w zadnym budynku
nie ma centralnej cieptej wody,
tylko uzywane s3 gazowe
podgrzewacze oraz kuchenki
gazowe. Mieszkaja tu przede
wszystkim starsze osoby,
niespecjalnie zainteresowane
inwestowaniem w nowy sprzet.
Wiele z nich musiato jednak
go kupié, bo podczas kontroli
stwierdzono, ze dalsze uzywanie
urzadzen, ktérymi dysponuja
zagraza bezpieczenstwu. Dla
niektorych oséb byt to problem;
przychodzili do nas bezradni,

mowili, ze nie wiedzg gdzie
kupi¢ i jak je zamontow¢.
Informowalismy ich o znanych
nam miejscach sprzedazy

i o tym, ze s sprzedawcy,
ktérzy instalujg urzadzenia
oraz gwarantujga serwis. To ich
uspokajato.

Nie tak sprawnie, niestety,
przebiegal nie mniej wazny
przeglad przewodow
kominowych - wentylacyjnych
i spalinowych. Musieli$my
wystac az 700 powiadomien

0 wyznaczeniu ostatecznego
terminu. Firma kominiarska
stwierdzita, ze pie¢ przewoddéw
wymaga uszczelnienia. Te
prace juz wykonano.W wielu
mieszkaniach kominiarze
usuwali rézne zaslony

z otwordw wentylacyjnych.
Odnotowali to w protokolach

z przegladu, ktdérych kopie
otrzymuja mieszkancy. Ci zalili
sie potem, ze przez odstoniete
otwory ,duje® i jest im za
zimno. Ttumaczymy, dlaczego
nie wolno zastania¢ kratek
wentylacyjnych, zapewne jednak
po wyjéciu kominiarzy czes¢
0s0b zndéw to robi, bagatelizujac
swoje bezpieczenstwo i zdrowie.
Efektem jest m.in. wilgo¢

w mieszkaniach, a z czasem
grzyb. Okna z mikrowentylacja
majg w mieszkaniach osoby
mlode, bardziej $wiadome
zagrozen.

Nadmierne uszczelnianie
mieszkan powoduje wilgo¢
i zagrzybienie

Wioletta Weszka, kierownik
ADS ,,PéInoc*: - Przeglady

w kazdym mieszkaniu ,% |

Jesli chodzi o instalacje gazows, to na zlecenie zarzadcy sprawdzana
jest jej szczelno$¢ na odcinku od gtéwnego zaworu, ktory znajduje
sie w skrzynce na zewnetrznej $cianie budynku, az do kazdego
urzadzenia gazowego w mieszkaniu, facznie z nim. Lokator
zobowigzany jest do usuwania tych nieszczelnosci instalacji, ktore sa
za zaworem odcinajacym doplyw gazu do urzadzenia, a takze ustere
urzadzenia. Do zarzadcy naleza naprawy na odcinku od gléwnego
zaworu w budynku do zaworu w mieszkaniu, odcinajacego doptyw
gazu do urzadzen, tacznie z tym zaworem. Podlaczenia gazomierzy

uszczelnia dostawca tego paliwa.

Przeglady kominiarskie majg zapewni¢ drozno$¢ przewodow
kominowych, prawidlowos¢ podiaczenia do nich urzadzen, wlasciwa
wentylacje. Lokator odpowiada za doplyw powietrza zewnetrznego
do pomieszczen. Jest to szczegélnie wazne tam, gdzie zamontowane
sg urzadzenia gazowe i na paliwo stale (w spotdzielczych budynkach
sa takze mieszkania z piecami na wegiel). Doplyw powietrza

z zewnatrz warunkuje sprawne dzialanie zbiorczej wentylacji
grawitacyjnej. Wtasnie taka jest we wszystkich spoétdzielczych

budynkach.

zakonczyli$my szybko, sprawnie.
Mieszkancy ponad 98% lokali,

z 2041 w naszym rejonie,
umozliwili przeprowadzenie

ich w pierwszym terminie.

W budynkach, ktérymi
administrujemy, jest coraz
mniej gazowych urzadzen.
Kuchenki sg zastepowane
elektrycznymi, a tylko w trzech
nieruchomosciach - przy

ul. Cieszynskiej i Kowalczyka,
gdzie jest 189 mieszkan - nie
ma centralnej cieplej wody

i stosowane s3 jej podgrzewacze.
Z reguly s3 to juz urzadzenia
wyzszej klasy, niz uzywane kilka
lat temu. W czasie przegladu
nie stwierdzono koniecznosci
wymiany, ani naprawy
ktéregokolwiek z nich. Usterki
instalacji na biezgco usuwane
byly na odcinkach, za ktére
odpowiada spéldzielnia.
Réwnie sprawnie nie mozna
byto przeprowadzi¢ przegladow
kominiarskich. Az do 11%
mieszkan nie wpuszczono
fachowcow w pierwszym
terminie, co spowodowato
przewlekto$¢ przegladu. Usterki
najczesciej stwierdzane, to

brak wentylacji w lazienkach

i toaletach, skutkujacy m.in.
przedostawaniem si¢ zapachow
z jednych mieszkan do innych.
Tam, gdzie przyczyna byly
nieszczelnosci przewodow
kominowych, a nie ograniczenie
przez mieszkancéw doptywu
powietrza z zewnatrz,
uszczelniono je metoda
foliowania przewodow.
Kominiarze stwierdzili
nadmierne uszczelnienie

wielu mieszkan. Zalecaja

rozszczelnienie dla
bezpieczenstwa i w celu
unikniecia wilgoci, powodujacej
zagrzybienia. Sg jednak u nas

i takie mieszkania, w ktérych
dba si¢ o wlasciwa wentylacje,
m.in. na okna nakladane sa
nawiewniki.

Lokale niezamieszkiwane
tez podlegaja przegladom

Bogustaw Kucharski,
kierownik ADS ,,Centrum®:
- W rejonie naszej administracji
jest 2010 mieszkan. Pod
koniec listopada do wlascicieli
i najemcow kilkuset z nich
wystali$my listy polecone

z ostatecznym wezwaniem

do umozliwienia przegladow.
Wezesniej wyznaczylisSmy

co najmniej dwa terminy,

o ktérych informowali$émy na
tablicach ogloszen w klatkach
schodowych, w e-kartotece.

Z tymi mieszkancami
probowali tez kontaktowad

sie pracownicy administracji.
Niestety, nieskutecznie.
Zmuszeni bylismy wysta¢
okoto 190 wezwan w zwigzku
z przegladami instalacji

i urzadzen gazowych oraz
niemal o 100 wiecej tam,
gdzie nie umozliwiono
przegladu kominiarskiego. To
duzo. W grudniu okaze si¢

ile 0s6b wlasciwie zareaguje
na wezwanie. Prawo daje
administratorom mozliwos§¢
wejscia do takich mieszkan
bez zgody ich wlascicieli, w
asyscie policji. Nigdy z tego nie
korzystaliémy i nie wyobrazam
sobie, ze mieliby$my to zrobic.



Z okazji Swigt Bozego Narodzenia
zyczymy naszym Klientom i Pracownikom
radosci i odpoczynku przy wigilijnym stole

oraz spetnienia najskrytszych marzen
w nadchodzgcym Nowym Roku.
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N & Dyrekcja ;
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ogloszenia
dok. ze str. 6 skutki zdarzen, ktére moga
Od o0s6b mieszkajacych wynikna¢ z jego zaniedbar,

w sasiedztwie lokali
nieudostepnionych na przeglady
slyszymy, ze w wielu z nich

nikt nie mieszka, a niektdre sg
podnajmowane.

Odrebna wlasno$¢ nie zwalnia
z wykonania przegladow

Zofia Gajdzik, kierownik ADS
»Helenka®: - Administrujemy
1037 mieszkaniami. W zadnym
nie ma centralnej cieptej wody,
wszedzie sa podgrzewacze
gazowe i gazowe kuchenki.

Nie wszyscy udostepnili swoje
mieszkania do przegladow,
wiecej byto zamknigtych
podczas przegladow
kominiarskich, niz gazowych.
Czasem styszymy narzekania,
ze kominiarze ,,czepiaja

si¢®, wytykajac zle kratki
wentylacyjne, niewtasciwe drzwi
do lazienki, brak nawiewnikéw
w oknach, a takze nakazujac
demontaz wentylatoréw
elektrycznych z kanatoéw
wentylacji grawitacyjne;j.
Wyjasniamy im, ze kominiarze
egzekwuja stosowanie sie do
powszechnie obowigzujacych
przepisow, co jest konieczne,
by zapewni¢ ludziom
bezpieczne uzytkowanie
nieruchomosci. W naszym
rejonie kominiarze stwierdzili
takze zagruzowanie kilku
komindéw. Zostaly udroznione.
Jesli chodzi o przeglady
gazowe, to wlasciciel jednego
mieszkania odmoéwit
mozliwosci sprawdzenia
gazomierza i przewodow
kominowych. Wystali$my

do niego pismo z podaniem
podstawy prawnej, obligujacej
go do umozliwienia przegladu,
zobaczymy jaki bedzie efekt.
Inna osoba zadzwonita do mnie
z pretensjami o ,,nasylanie®
kontroli do jej mieszkania. Ten
pan stwierdzil, Ze nie musi
robi¢ czegokolwiek na Zyczenie
spéldzielni, poniewaz jego
mieszkanie jest juz tzw. odrebna
wlasno$cig. Zapewne nie wie, iz
fakt posiadania takiego prawa
do lokalu oznacza jeszcze
wieksza jego odpowiedzialno$é
za utrzymanie urzadzen

i instalacji we wlasciwym

stanie oraz nie zwalnia

z wykonania przegladéw
nakazanych prawem. Za

czy nie zastosowania sie do
przepiséw obowiazujacych

w nieruchomosciach
wielorodzinnych, wlasciciel
takiego mieszkania odpowiada
prawnie i finansowo a nie
spoldzielnia, jako zarzadca.

Niebezpiecznie jest tam, gdzie
nie ma dobrej wentylacji

Halina Widerska,

kierownik ADS ,,Zaborze“:
- Administrujemy 2120
mieszkaniami. W 12 budyn-
kach spo$réd 37 nie ma
centralnej cieplej wody.
Zamontowane s3 tam gazowe
podgrzewacze. W 3 z tych

12 nieruchomo$ci nie ma

tez centralnego ogrzewania,
sg piece weglowe oraz kotly
gazowe, zamontowane przez
mieszkancow za nasza zgoda.
W dwoch terminach, ktore
zaproponowalismy w kazdym
budynku, nie udostepniono
96 mieszkan do przegladu
gazowego, a 17 do przegladow
kominiarskich. Nie mam
powodow, by sadzi, ze

w naszym rejonie kto§ umyslnie
uniemozliwial sprawdzenie
stanu instalacji. Kazdy budynek
»pracuje‘, w mieszkaniach
wykonywane sg remonty

i modernizacje - to wszystko
moze skutkowaé pekaniem
przewodéw kominowych,

ich zagruzowaniem,
rozszczelnieniem instalacji.
Dla bezpieczenistwa wszystkich
mieszkancow przeglady

sg konieczne. Podczas
tegorocznych nie stwierdzono
powaznych usterek. Wobec
jednego problemu jestesmy
bezradni — niemal wszystkie
mieszkania s3 nadmiernie
uszczelniane z checi
maksymalnego zredukowania
kosztow ogrzewania. Jest to
bardzo ryzykowne, poniewaz
grozi m.in. $miertelnym
zatruciem czadem. Uwazam,
ze powszechne powinno

by¢ montowanie czujnikéw
wykrywajacych czad. Powstaje
on w wyniku niezupelnego
spalania paliw, m.in. gazu.
Przyczyna jest zbyt mala iloé¢
tlenu w pomieszczeniach

z urzadzeniami grzewczymi.
Pewna pani, ktorg
poprosiliémy, by odstonita

Zdro n'yl:h i ﬁadamych Swmt Borego Hamd!ema
: P 8] mjiunnt-j almnsl‘er:e

spedzenych
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Emergatyki Cieplnej Sp. z 0.0

kratki wentylacyjne i otwory
nawiewne, powiedziala nam,
ze ,zglupieliémy, bo nie

po to wymienila okna, zeby
wpuszczac zimne powietrze
do domu. Jest jeszcze

bardzo duza nieswiadomos¢
niebezpieczenstwa, jakie grozi
ludziom, gdy mieszkania sa
niewlasciwie wentylowane.
Nie tylko oni czerpig przeciez
z powietrza tlen. Pochtania

go takze kazde urzadzenie
gazowe i na opal staly

- kuchenki, podgrzewacze
wody, kotly grzewcze.
Zastabniecia podczas kapieli,
o ktérych wiem, zdarzaly si¢
w zamknietych tazienkach,

z tzw. junkersami. Nie
wietrzono tych pomieszczen,
a na czas kapieli zamykano
drzwi do nich, cho¢ mialy za
male otwory wentylacyjne.

W czasie, gdy jeden domownik
siedzial w wannie, to drugi
myt naczynia w kuchni,

wigc junkers zamontowany

w lazience pracowal i pobierat
tlen. Nierozsadne jest takze
montowanie zadaszonych
kabin prysznicowych

z hydromasazami w matych
fazienkach, bez okien,

z gazowymi podgrzewaczami
wody. Ich sprzedawcy powinni
informowac¢ o tym kupujacych,

ale niestety rzadko si¢ to zdarza.

Zenona Alechnowicz, ADS
»Zachod“: - W naszym rejonie
udostepniono 88% mieszkan
do przegladu kominiarskiego,

a 90 % do gazowego, w jednym
z dwdch zaproponowanych
terminéw. Wiascicielom

i najemcom pozostalych
proponujemy trzecie terminy,
ostateczne. Dotyczy to
przegladu kominiarskiego

w 296 i przegladu gazowego

w 226 lokalach. U nas wszystkie
mieszkania, czyli 2579, w 49
budynkach, ogrzewane sg
centralnie, w wiekszo$ci z nich
jest tez centralna ciepta woda.
Tylko w 516 mieszkaniach

(5 blokéw) zamontowane sg
gazowe podgrzewacze wody.
Kuchenki sg tu najczesciej
uzywanym urzadzeniem
gazowym. Nieprawidlowosci
stwierdzane na przegladach, to
nagminne zaslanianie kratek
wentylacyjnych i nieszczelno$ci
w instalacji gazowej, ktdre sg od
razu usuwane.

*

ZABRZANSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

lasza przetarg na odrebng
g.g SNOSE Iukall?‘nleszkarﬁ'lych
do indywidualnej ada dptam
ktéry odbedzie sie w dniu
18.12.2015r. 0 godz.13%
w Klubie ,KWADRAT" przy
ul. Sleczka 8 w Zabrzu.
-Warunkiem przystapienia do
przetargu jest wptata wadium
dodnia17.12.2015 r.do
godz. 14%.
-Wadium zostanie zaliczone
w poczet zadeklarowanej
ceny nabycia lokalu. Licyta-
cja ma charakter nieograni-
czony.
Spotdzielnia zastrzega sobie
prawo odstapienia od

targu, przerwania

ub uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyny.
Wykaz oferowanych mieszkan
jest duwﬁlqdu w gablocie

brzaﬁs iej Spotdzielni
Mieszkaniowej ga
ul. Sleczka 1a w Zabrzu, na_
naszej stronie internetowej
www.zabrzezsm.pl w
zakladce  Aktualnosc” oraz
w siedzibach Ed nostek
O’SIEd| brzariskiej
Spotdzielni Mleszkaniomj
z mozliwoscia obejrzenia
proponowanych mieszkar:
-od dnia 8.12.2015r.
dla przystepujacych do
przetargu.

Wszelkich informacji udziela
Dziat Cztonkowskao

- Mieszkaniowy w Z5M

przy ul. Sleczka 1a.

tel. 32/277720
32/277 7202
32/277 7203

Okazja

tylko do konca roku
NISKI WKLAD WLASNY
przy kredycie
mieszkaniowym!!!
Wymarzony prezent
Gwiazdkowy badz
Noworoczny!

W najnizszych cenach!




zarch. ZSM

Najtadniejszy w Zabrzu
osiedlowy zieleniec jest
przy ul. Hermisza

Najladniejszy zieleniec na
osiedlu mieszkaniowym

w Zabrzu jest przed
budynkiem przy ulicy
Hermisza 4 - 4c. Tak uznal
w tym roku Urzad Miejski,
przyznajac administratorowi
tego terenu, Zabrzanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej,

I nagrode w jubileuszowej,
XX edycji konkursu ,,Zielone
Zabrze“.

- 22 wrze$nia pani prezydent
Malgorzata Manka - Szulik,
wraz z pracownikami
Wydzialu Ekologii UM,
oglosili wyniki konkursu na
uroczystym spotkaniu z jego

laureatami. Jeste$my bardzo
zadowoleni z tego, ze otoczenie
administrowanego przez

nas budynku tak bardzo si¢
podoba. Nagrodzony zieleniec
byt weze$niej wyrdzniany, ale
jego opiekunka od 10 lat nie
ustaje w staraniach o to, by
byl coraz fadniejszy. Jest nig
gospodarz domu, zatrudniona
w naszej administracji, pani
Krystyna Soczomska. Mierzy
sie z nietatwym zadaniem,
poniewaz znacznie trudniej
utrzyma¢ zadbany zieleniec
na terenie otwartym,
dostepnym dla kazdego, niz
przy prywatnym, ogrodzonym

nie badz LtOS™

KUP OC/AC

nawet o potowe taniej!

ZABREIE  ul. Walnodd 257 a

30 To

domu - méwi kierownik ADS
»PoéInoc’, Wioletta Weszka.

- Panig Krystyne pasjonuje
m.in. formowanie roslin;
przycinajac nadaje im rézne
ksztalty. Bardzo dba o wszystkie
krzewy, kwiaty, roéliny plozace.
Od wiosny do poznej jesieni
na tym zielencu co$ kwitnie.
Stale jest tam réwniez co$

do zrobienia. Nie martwi

to opiekunki, ona bardzo

lubi zajmowac sie roélinami

- méwila nam administrator
Iwona Buchta.

- Mieszkancy rozmawiajg ze
mng o otoczeniu bloku, sa
zadowoleni, Ze jest zadbane.
Przynosza mi roliny do
posadzenia na nagradzanym
zieleficu, a gdy mnie nie

ma pilnuja, by nie zostat
zdewastowany — mowi
Krystyna Soczomska. - Nawet
wlasciciele psow pogodzili

sie z tym, ze nie moze on by¢
toaletg dla czworonogow. Ja
stale sadz¢ tam nowe roéliny,
w miejsce zniszczonych przez
susze, czy mroz. Przynosze

je z dziatek mojej rodziny

i znajomych, poniewaz swojej
dzialki nie mam.

W tegorocznym konkursie
bylo pie¢ kategorii — na
najpiekniejszy balkon,
ogrod przydomowy, ogrod
dziatkowry, zieleniec na osiedlu
mieszkaniowym, zieleniec
przed zakladem pracy.

Biuro Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami -
Zabrzanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
oferuje nastepujace mieszkania

NA SPRZEDAZ:

1. Zabrze, Centrum - Zachéd,
ul. Wolnosci, pow. 62,82 m?,
cena 180.000 zt

2. Zabrze, Centrum - Pétnoc,
ul. Gdanska, pow. 73,87 m?,
cena 195.000 z

3. Zabrze, Zaborze, ul. Wolnosci,
pow. 52,50 m?, cena 130.000 zt
4, Zabrze, Centrum - Zachéd,
ul. Pokoju, pow. 29,44 m?,
cena 87.000 zt

5. Zabrze, Centrum - Pétnoc,
ul. M. Sktodowskiej - Curie,
pow. 62,75 m?, cena 175.000 zt

Sklep Skuteczne Leczenie
Zabrze, ul Padlewskiego 2 (obok kina Roma)
www.skuteczne-leczenie.pl, tel. 508-259-638

6. Zabrze, Centrum - Péinoc,

ul. Gdariska, pow. 63,52 m?,

cena 160.000 zt.

7.Zabrze, os. Janek, ul. Grabowa,
pow. 38,10 m?, cena 71.000 zt.

DO ZAMIANY

1. Zabrze, Rokitnica, ul. Wajzera,
pow. 41,92 m?, drugie pietro - na
parter, w tym samym rejonie

2. Zabrze, Centrum, ul. gen. de
Gaulle’a, pow. 49,71 m?- na
mniejsze

Biuro Poérednictwa miesci sie

w Zabrzu, przy ul. Sleczka 1a,
pokdj nr 18, | pietro.

Czynne jest od wtorku do piatku,
w godz. 8.00 - 14.00,

a w poniedziatki

od 10.00 do 16.00

Tel. 32/277 72 01, 32/277 72 02

L3211 1338

warzystw w 1 miejscu

AL

Mieszkaniowa posiada
wolne lokale uzytkowe
do wynajecia:

Zabrze

ul. gen. de Gaulle'a 1
pow. 132,00 m*
czynsz 3 280 zt brutto

Zabrze

ul. gen de Gaulle'a 3
pow. 132,00 m?
czynsz 3 330 zi brutto

Zabrze

ul. gen. de Gaulle'a 5
pow. 132,00 m*
czynsz 3 050 zt brutto

Zabrze

ul. Wolnodci 124a
pow. 83,23 m’

czynsz 1700 zt brutto

Zabrze

ul. Wolnosci 235d
pow. 166,79 m*
czynsz 4 150 zi brutto

Zabrze

ul. Gagarina 35

pow. 97,14 m*

czynsz 1800 o brutto

Zabrze

ul. Pokoju 39

pow. 36,50 m?
czynsz 890 zi brutto

Zapraszamy

do ogladania lokali!
Informacji udziela
Dziat Lokali U

ul. Slgczka 8, pokdj nr 8
tel.32277-72-43

Zabrzanska Spéldzielnia

ogfoszenia

Wkiadki do butdw, ortezy, produkty welniane (m.in. zimowe bambosze)
Sprzet do leczenia: halukséw, dny moczanowej, wzroku.
Jonizatory i ozonatory, odpromienniki, antychrapacze i inne

Zapraszamy



