REGULAMIN
WYBORU WYKONAWCOW ZEWNETRZNYCH DO REALIZACJI
ZAMOWIEN NA USLUGI | ROBOTY REMONTOWO —
BUDOWLANE W ZABRZANSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Czes¢ ogolna

§1

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzania postgpowan na wybor
wykonawcow zewnetrznych w zakresie realizacji ushug 1 rob6t remontowo
- budowlanych w ramach obstugi techniczno-eksploatacyjnej
nieruchomosci w Zabrzanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwanej dalej
Spotdzielnia.

2. Postgpowania objete niniejszym regulaminem winny by¢ prowadzone
z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a. transparentnosci i przejrzystosci postgpowania,

b. zachowania  uczciwe]  konkurencji i  rownego  traktowania
przedsigbiorcow,
C. uzyskania najlepszych efektow z danych naktadow,

d. optymalnego doboru metod i srodkow stuzgcych osiggnieciu zalozonych
celdw oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadan.
3. Do postepowania prowadzonego przez Spoéldzielni¢ nie moga
przystgpowac:
a. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéidzielni oraz Komisji
Przetargowej,

b. pracownicy Spoétdzielni,
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c. krewni w linii prostej os6b wymienionych w punktach a. i b.,
d. podmioty niewywigzujace si¢ ze zobowigzan wobec Spotdzielni.
4, Zamowienie jest udzielane Wykonawcom wybranym w nastgpujacych
trybach:
a. przetargu nieograniczonego z mozliwoscig negocjaciji,

b. zapytania ofertowego.

Zasady przygotowania postepowania

§2

1. Postgpowanie =~ wyboru  wykonawcow  zewnetrznych  Spoéidzielnia
przeprowadza w oparciu 0 roczny plan rzeczowo - finansowy
i programy dziatan techniczno-ekonomicznych oraz biezace potrzeby
w zakresie techniczno-eksploatacyjnej obshugi nieruchomosci, wg zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Dokumentacje¢ przetargowa opracowuje Dzial Techniczno-Eksploatacyjny
lub inna wiodgca Komodrka organizacyjna. Dokumentacja przetargowa
winna zawiera¢ w szczegolnosci:

a. wybor trybu postgpowania,

b. opis przedmiotu zamoéwienia,

C. okreslenie wartosci zamdwienia - Warto$cig zamowienia jest catkowite,
szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, bez podatku od towarow
1 ustug (warto$¢ netto) ustalone =z nalezyta starannoscig przed
wszczeciem postepowania (kosztorys inwestorski),

d. warunki udziatu w postepowaniu,

e. kryteria oceny ofert.

3. Zakazuje si¢ sztucznego dzielenia zamdéwien w celu zmiany trybu

postepowania.
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4. Po opracowaniu dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 2 Kierownik Dziatu
Techniczno — Eksploatacyjnego Iub innej Komoérki wiodacej sktada
do Zarzadu wniosek o jej zatwierdzenie wraz z wnioskiem o wszczgcie
postepowania przetargowego.

5. Po zatwierdzeniu dokumentacji 1 podjeciu decyzji o wszczeciu
postepowania Zarzad powotuje Komisje Przetargowa. Skiad i1 zadania
Komisji Przetargowej okreslajg postanowienia § 6 niniejszego Regulaminu.

6. Komisja Przetargowa organizuje i przeprowadza postgpowanie, W tym
dokonuje otwarcia ofert, ich analizy i oceny.

7. W sytuacji, gdy podczas procesu wyboru wykonawcy okaze sig,
iz oferta/oferty przekraczaja prog kwoty zamoéwienia w zakresie danej
procedury, Komisja kontynuuje procedure przetargowa, wybierajac
najkorzystniejsza oferte. Protok6t z wyboru zostaje przedstawiony
Zarzadowi celem podjecia decyzji 0 zatwierdzeniu wyboru lub
uniewaznieniu post¢powania.

8. Data zatwierdzenia protokotu z przetargu przez Zarzad jest datg zakonczenia

przetargu.

Tryby postepowania

Przetarg nieograniczony z mozliwoscig negocjacji

§3

1. Przetarg nieograniczony jest wilasciwy dla postgpowan na wybor
wykonawcow w zakresie realizacji ustug i rob6t remontowo - budowlanych
o wartosci  przekraczajacej 150000 zI (netto) oraz robdt

wspotinansowanych ze zrédet zewngtrznych.
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. Przetarg nieograniczony oglasza si¢ w prasie 1 na stronie internetowej
Spotdzielni na podstawie kazdorazowej decyzji Zarzadu Spotdzielni.

. Przetarg nieograniczony jest przeprowadzany na podstawie Specyfikacji
Istotnych Warunkow Zamoéwienia (SIWZ) przygotowanej przez Dziat
Techniczno- Eksploatacyjny lub inng Komoérke wiodaca, zatwierdzanej
przez Zarzad Spoétdzielni przed ogloszeniem przetargu.

. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia zawiera wszystkie
informacje o przedmiocie zaméwienia, warunki postgpowania i Kryteria
niezbedne dla dokonania oceny oferty i rozstrzygnigcia przetargu.

. Specyfikacja  Istotnych Warunkéw Zamoéwienia winna zawierac
W szczegolnosci:

a. nazwe 1 adres Zamawiajacego,

b. tryb udzielania zaméwienia,

C. opis przedmiotu zamowienia,

d. warunki udziatu,

e. termin wykonania zamowienia,

f. wymagane gwarancje,

g. wskazanie miejsca oraz terminu sktadania i otwarcia ofert,
h. termin zwigzania z oferta,

wskazanie 0sob uprawnionych do porozumiewania si¢ z oferentami,

J. projekt umowy,

K. wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

I.  wymagania dotyczace wadium,

m. 0pis sposobu przygotowania oferty,

n. opis sposobu obliczenia ceny,

0. informacje o os$wiadczeniach, dokumentach 1 zalgcznikach, jakie
ma zawiera¢ oferta dla potwierdzenia spelnienia warunkow udziatu
w przetargu i waznosci oferty,

p. opis kryteriow, ktérymi bedzie kierowat si¢ Zamawiajacy przy
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10.

11.

12,

13.

wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow,

g. wysokos¢ kaucji gwarancyjne;,

r. inne informacje, wazne dla przeprowadzenia postgpowania

przetargowego ( min. przedmiar robot, dokumentacja projektowa).
Otwarcia ofert dokonuje si¢ bez obecnosci Oferentow.
Na kazdym etapie postgpowania Komisja ma prawo wezwacé Oferenta
do zlozenia wyjasnien.
Wyboru najkorzystniejszych ofert dokonuje Komisja Przetargowa
na podstawie warunkéw 1 kryteriow oceny zawartych w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia.
W ramach kazdego przetargu, przed zamknigciem postgpowania
przetargowego, Spoétdzielnia ma prawo podja¢ z Oferentami negocjacje
pisemne i/lub ustne. Czynnosci negocjacyjne przeprowadza Komisja
Przetargowa, z ktérych sporzadza stosowny protokot.
Oferenci majg prawo wystgpi¢c do Komisji przetargowej z wnioskiem
0 udzielenie informacji dotyczacej ofert zlozonych w postepowaniu,
w ktorym uczestniczg.
Z przeprowadzonych czynnosci postgpowania przetargowego Komisja
sporzadza protok6t w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, ktéry
Przewodniczacy Komisji przedstawia do zatwierdzenia Zarzadowi
Spotdzielni. Protokot podpisuja: Przewodniczacy 1 jego Zastepca
oraz cztonkowie Komisji Przetargowej.
Protokoét z przetargu przechowuje Zarzad Spotdzielni, Dzial Techniczno -
Eksploatacyjny lub inna Komorka organizacyjna bedaca wiodaca
W organizacji przetargu.
O wynikach przetargu Spotdzielnia informuje pisemnie, korzystajac
z komunikacji elektronicznej lub tradycyjnej, wszystkich oferentow oraz
podaje do ogdlnej wiadomosci poprzez wywieszenie informacji na tablicy

ogloszen w jej siedzibie oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
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Zapytanie ofertowe

§4

1.Postgpowanie w trybie zapytania ofertowego jest wlasciwe dla

postepowan na wybor wykonawcoOw w zakresie realizacji robot remontowo -

budowlanych oraz innych ushug w ramach techniczno-eksploatacyjnej

obstugi nieruchomosci o wartosci do 150 000 zt (netto) Zapytanie ofertowe

powinno zawiera¢ W szczegolnosci:

a. nazwe 1 adres Zamawiajacego,

b. opis przedmiotu zaméwienia,

C. termin wykonania zamoOwienia,

d. w przypadku stawiania warunkéw udzialu w postepowaniu nalezy
zamiesci¢ opis sposobu dokonywania oceny ich spetniania oraz wykaz
oswiadczen lub dokumentéw, jakie majg dostarczy¢é Oferenci
w celu ich potwierdzenia,

e. opis sposobu przygotowania i ztozenia oferty,

f. termin skladania ofert gwarantujacy Oferentom  mozliwos¢

przygotowania prawidtowe;j oferty.

Zapytanie ofertowe  winno zosta¢ skierowane droga pisemna

(tradycyjnie lub elektronicznie) do minimum trzech podmiotéw

specjalizujacych

si¢ w zamawianej ustudze lub danym rodzaju robot.

Wyboru najkorzystniejszych ofert dokonuje Komisja przetargowa
na podstawie warunkéw 1 kryteribw oceny zawartych w Zapytaniu
ofertowym zamoéwienia przed zamknigciem postepowania.

W ramach kazdego zapytania ofertowego, przed zamknigeciem

postgpowania, Spéldzielnia ma prawo podjaé z oferentami negocjacje
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pisemne i/lub ustne. Czynno$ci negocjacyjne przeprowadza Komisja
Przetargowa, z ktérych sporzadza stosowny protokot.

Oferenci majg prawo wystgpi¢ z wnioskiem do Komisji Przetargowej
o udzielenie informacji dotyczacej ofert zlozonych w postgpowaniu,
w ktorym uczestniczg.

Zawiadomienie o wyborze najkorzystniejszej oferty wysyla si¢ droga
pisemna (tradycyjnie lub elektronicznie) wytacznie do Oferenta, ktorego
oferta zostata wybrana.

Z przeprowadzonych czynnos$ci postepowania w trybie Zapytania
ofertowego Komisja sporzadza protokét w 2 jednobrzmigcych
egzemplarzach,  ktory  Przewodniczagcy = Komisji  przedstawia
do zatwierdzenia Zarzadowi Spoéldzielni. Protokot  podpisuja:
Przewodniczacy 1 jego Zastepca oraz cztonkowie Komisji przetargowe;.
Protokot z przetargu przechowuje Zarzad Spoétdzielni, Dziat Techniczno

- Eksploatacyjny lub inna Komorka organizacyjna bedaca wiodaca

W organizacji przetargu.

v

Inne tryby

§5
Wyboér wykonawcow bez konieczno$ci zastosowania trybow opisanych
w Regulaminie dopuszcza si¢ w przypadku:
a. zagrozenia zycia i zdrowia,
b. katastrofy budowlanej,
C. zapobiegania powstania znacznych szkod materialnych spowodowanych
na skutek zagrozenia awaria,
d. konieczno$cig usunigcia awarii,

e. robot i ustug do 20 000 zt (netto),

Strona7z 11



f. dwukrotnego, uprzedniego, bezskutecznego wyboru Wykonawcy w trybie

zapytania ofertowego.

\/

Komisja Przetargowa

§6

Komisj¢ Przetargowa, w tym przewodniczacego 1 jego zastepce
kazdorazowo (tj. do kazdego rodzaju przetargu) powotuje Zarzad
Spotdzielni.

Whniosek o powotanie Komisji Przetargowych sporzadza Kierownik

Dziatu Techniczno - Eksploatacyjnego lub innej Komorki wiodacej

W organizacji przetargu.

Komisja Przetargowa sktada si¢ z minimum 4-cztonkow.

W pracach Komisji Przetargowej nie moga uczestniczy¢ 0soby:

a. pozostajace z oferentem w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa do drugiego stopnia linii bocznej,

b. zwigzane z oferentem, z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli,

C. bedace zastepcg prawnym lub czlonkami wiadz oso6b prawnych
oferentow ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia,

d. pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadniong watpliwos¢ co do ich bezstronnosci.

Osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej, zobowigzane

54

do zlozenia pisemnego oswiadczenia, 1z nie zachodza okolicznos$ci

sposréd wymienionych w ust. 4, wylaczajace je z udzialu w pracach
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10.

11.

Komisji Przetargowe).

Z chwilg zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust. 4 cztonek
wchodzagcy w sklad Komisji Przetargowej sklada o$wiadczenia,
1z zachodzg okolicznos$ci sposrod wymienionych w ust. 4, wylaczajace
go z udzialu w pracach Komisji Przetargowe;j.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, Przewodniczacy Komisji
podejmuje decyzje o wylaczeniu czlonka z dalszych prac Komisji

przetargowej i uzupetnia jej sktad.

Komisja przetargowa obraduje na posiedzeniach zwotywanych przez

Przewodniczacego Komisji lub jego Zastgpce, w terminach ustalonych

zgodnie z zatwierdzonym przez Zarzad harmonogramem i miejscu

zapewniajagcym niezaktocony i sprawny jej przebieg.

W ramach wykonywania funkcji nadzorczo — kontrolnej w przetargu

uczestnicza, w charakterze obserwatorow bez prawa glosu decydujacego,

wyznaczeni przedstawiciele Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej, na 7 dni przed ustalonym

terminem  rozpoczecia  przetargu, za  posrednictwem  Dziatu

Organizacyjno —Samorzadowego Spotdzielni, powiadamia pisemnie

Rade Nadzorczg

o dacie rozpoczecia prac Komisji Przetargowych.

Do zadan Komisji Przetargowej nalezy prawidlowe przeprowadzenie

postepowania, a w szczegolnosci:

a. stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,

b. zbadanie nienaruszalnosci kopert z ofertami,

C. przeliczenie 1 pordwnanie ilosci zlozonych ofert z rejestrem ich
wpltywu do Spétdzielni,

d. otwarcie ofert i biezace nadawanie na kazdej z nich kolejnego
numeru,

e. sprawdzenie zgodno$ci ofert z wymaganiami okreSlonymi przez
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Spotdzielni¢ w dokumentacji przetargoweyj,

f. sporzadzenie wykazow ztozonych ofert wg rodzaju roboét lub ustug
bedacych przedmiotem przetargu,
dokonanie analizy i oceny,
wybor ofert najkorzystniejszych wg kryteriow ich oceny okreslonych
w dokumentacji przetargowej,

I. sporzadzenie protokotu z postepowania,

J. zabezpieczenie tresci ofert, ktore nie podlegaja ujawnieniu, przed

dostepem 0so6b nieuprawnionych.

VI

POSTANOWIENIA KONCOWE

§7

Zarzad Spotdzielni ma prawo do uniewaznienia postgpowania na kazdym
jego etapie, bez podania przyczyn. O uniewaznieniu Spotdzielnia
poinformuje potencjalnych Wykonawcow oraz zamie$ci informacje
na stronie internetowe;j.

. Umowy zawierane w trybie okreSlonym niniejszym regulaminem,
wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zarzad Spoldzielni sklada Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania
o postepie prac w ramach realizacji zadan w zakresie robot remontowo —
budowlanych i ustug okre§lonych w Planie Techniczno —Ekonomicznym
oraz o udzielonych zleceniach na dany rodzaj rob6t lub ustug.

Oryginaty wszystkich ofert 1 protokoty z przetargu wraz z zatgcznikami
przechowuje Dzial Techniczno - Eksploatacyjny lub inna Komorka
organizacyjna bedaca wiodacg w organizacji przetargu, przez okres
minimum 4 lat w sposob gwarantujacy nienaruszalno$¢ dokumentow.

Jezeli w wyniku postgpowania przetargowego zostaly zawarte umowy
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Spotdzielnia przechowuje dokumentacje przez okres trwania tych umow
do czasu uptywu gwarancji lub r¢kojmi badz dochodzenia ewentualnych,
wzajemnych roszczen.

6. Po uplywie okresu przechowywania dokumentacja przetargowa jest
weryfikowana 1 przekazywana do Archiwum Zakladowego Zabrzanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

7. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia na mocy Uchwaly Rady
Nadzorczej Nr 8/2023 z dnia 27.02.2023r.

8. Jednoczesnie z tym dniem traci moc Regulamin postepowan
przetargowych na wybor wykonawcow zewnetrznych do realizacji
zamowien na ustugi
I roboty remontowo-budowlane w Zabrzanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwalony Uchwatlg Rady Nadzorczej Nr 2 /2021 z dnia 25.01.2021r.

Na oryginale wlasciwe podpisy
Przewodniczacy RN Leszek Sowik
Sekretarz RN Maria Jaskolska
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