Regulaminy obowigzujg wszystkich mieszkancow

Osoba mieszkajgca w budynku administrowanym przez Zabrzanska Spotdzielnie Mieszkaniowg pytata
niedawno, czy musi uzyskaé zgode spodtdzielni na zamontowanie siatki na balkonie. Postanowita
upewnic sie, czy ma racje jej znajomy, ktdry twierdzi, ze jesli ktos posiada wtasnosciowe mieszkanie i
nie jest cztonkiem spoétdzielni, to nie musi pyta¢ o cokolwiek — jego nie dotyczg regulaminy zarzadcy.
Oczywiscie nie ma racji. Nawet witasciciele doméw jednorodzinnych muszg uzyskiwa¢ zgode Urzedu
Miejskiego na wiele przedsiewzie¢ remontowych, a niektére prace muszg tam zgfaszadé.
Przypominamy jakie remonty i przebudowy naleizy uzgodni¢ z ZSM, bez wzgledu na rodzaj
posiadanego prawa do mieszkania.

Regulaminy spétdzielni obowigzujg wszystkich mieszkanncéw budynkéw, ktérymi zarzagdzamy, bez
wzgledu na prawny status mieszkan. Nie ma w nich naszych ,wymystow”. Zapisy regulaminowe
wynikajg wytgcznie z nadrzednego prawa. W przypadku remontéw i przebudowy mieszkan jest to
przede wszystkim Prawo budowlane. Zgoda, badZ opinia zarzadcy, jest zgodnie z tym prawem
wymagana na przyktad przez Urzad Miejski, ktéry wydaje pozwolenia na pewne remonty, a inne
trzeba tam zgtosi¢ na miesigc przed ich rozpoczeciem. Formalnosci w spoétdzielni i w urzedzie sa
rozne, w zaleznosci na przyktad od tego, czy dotyczg prac wewnetrznych, czy tez wykonywanych na
zewnatrz.

W przypadku prac, ktore taczg sie z ingerencja w elementy konstrukcyjne oraz czesci wspdlne
budynku wymagane jest uzyskanie w Urzedzie Miejskim pozwolenia na budowe. Te prace, to na
przyktad wybicie otworu w Scianie nosnej, przebudowa lub budowa nowej instalacji gazowej jesli
zmienione majg byc jej parametry.

Zeby uzyska¢ pozwolenie Urzedu trzeba dysponowaé wstepng zgoda zarzadcy. Dlatego, w kazdym
przypadku, bieg sprawy rozpoczyna sie od ztozenia u nas pisemne] informacji. Wydanie zgody na
whnioskowany zakres roboét czesto sprowadza sie do pisemnego okres$lenia warunkdw technicznych
ich wykonania oraz obowigzkéw z tym zwigzanych. Bywa jednak i tak, ze potrzebna jest wizyta
inspektora nadzoru odpowiedniej specjalnosci z Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego ZSM w celu
okreslenia dodatkowych wymagan, decyzji, warunkdéw, etc. Postepowanie zalezy od tego, jak
skomplikowany ma by¢ remont. Wszystkie grupy robét remontowych, ze wskazaniem strony
odpowiedzialnej za ich wykonanie, opisane s3 w obowigzujgcych regulaminach. Nasza spotdzielnia
wydaje zgode na realizacje wiekszosci prac wnioskowanych przez mieszkacéw, oczywiscie w oparciu
o dostarczone nam dokumenty. W zaleznosci od zakresu prac moze to by¢ projekt techniczny,
podpisany przez osobe z uprawnieniami projektowymi, czy architektonicznymi, badz tylko schemat,
czy szkic obrazujacy przebudowe, sporzadzony przez osobe z odpowiednimi kwalifikacjami
zawodowymi. Jesli projekty sg zgodne z nadrzednymi przepisami, to wydajemy wstepng zgode na ich
realizacje i wskazanie, czy nalezy zwrdcic sie do urzedu miasta po decyzje lub pozwolenie na budowe,
czy wystarczy zgtosi¢ tam roboty nie wymagajace takiego pozwolenia.

Poniewaz zakresdw remontéw jest tak wiele jak mieszkan, w ktérych s3 wykonywane, to nie ma
standardowych warunkdw ich wykonania; kazda zgoda z podanymi warunkami dostosowana jest do
konkretnego wniosku mieszkanca. Warunkiem koniecznym i niezbednym kazdej zgody jest
wykonanie robdt zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i sztuka budowlang, przez osoby z
uprawnieniami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci lub kwalifikacjami zawodowymi w zakresie



dozoru i eksploatacji instalacji elektrycznych, cieptowniczych lub gazowych (w zaleznosci od rodzaju
remontu).

Jesli kto$ chce wykona¢ drobniejsze prace remontowe w mieszkaniu, np. obejmujgce remont
podtoza lub tylko wewnetrzne instalacje, to wystarczy przynies¢ do nas ich opis. My wydajemy
warunki, z reguty sg to zgody na remont. Podstawg do ich wydania takze nie sg nasze uznaniowe
oceny, tylko przepisy wynikajgce z dokumentdw nadrzednych nad naszymi regulaminami —
najczesciej z Prawa budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych oraz rozporzadzed wykonawczych
odpowiedniego ministra, m.in. dotyczacych warunkéw technicznych budynkdéw i ich usytuowania.

Prace wychodzace poza mieszkanie, to na przyktad wymiana okien. Trzeba nas poinformowac o
przystgpieniu do tej inwestycji. Okna w catym budynku muszg mie¢ takie same wymiary, kolor i tzw.
podziat kwater (uktad skrzydet okiennych) oraz spetnia¢ wymagania dotyczace zapewnienia
prawidtowej wentylacji kazdej czesci mieszkania. Tego tez dotycza zapisy w regulaminach. Jest tam
mowa i o tym, ze jesli kto$ wymienia okna za posrednictwem spétdzielni, to otrzymuje 50%
dofinansowanie. Zakup odbywa sie poprzez nasze administracje, okna kwalifikuje do wymiany
komisja, w ktdrej jest administrator i inspektor nadzoru ds. budowlanych, ktérzy oceniajg ich stan
techniczny.

Prace zewnetrzne sg wykonywane przez mieszkarnicéw takze na balkonach. Wytyczne, zwigzane
gtéwnie z bezpieczeristwem, dotyczg i tych robdt. Muszg byé przeprowadzone zgodnie ze sztuka
budowlang, przepisami technicznymi. Wazna jest przede wszystkim prawidtowa izolacja
przeciwwilgociowa ptyty balkonowej. Woda nie moze zalewaé balkondéw, a tym bardziej mieszkan
ponizej. Informacji o formalnosciach, ktérych trzeba dopetni¢ przystepujgc do remontéw, przebuddéw
mieszkan, udzielajg nasze Administracje Domdw Spoétdzielczych, Dziat Techniczno-Eksploatacyjny
ZSM oraz, w szczegdlnych przypadkach, Wydziat Budownictwa Urzedu Miasta.



